Bilaga 2
Beslutspunkt 1 A

Motion: Redogorelse for skillnaden mellan de beslutade avgiftshéjningarna
Linda Rojas och Jacob Norlander

Yrkande: Nar styrelsen fattade beslutet att riva upp féregaende styrelses beslut om att hoja
avgifterna med 40% fran sista augusti och istdllet hoja avgifterna med 15% far det effekter i var
ekonomi. Vi ar fa som har de ekonomiska kunskaper som kravs for att géra dessa utrakningar och
darfor ar det vardefullt om styrelsen kan hjalpa oss att forsta effekterna.

Med den 15% hojningen:
- Hur mycket har vi amorterat fran sista augusti till sista mars?
- Vilken rantekanslighet har vi idag?

OM avgiften hade hojts, som beslutat, enligt foregaende styrelses beslut.
- Hur mycket mer hade foreningen fatt in i avgifter fram till sista mars?

- Hur mycket mer hade foreningen hunnit amortera pa samma tid?

- Vilken rantekanslighet hade vi haft idag?

Vad skulle rantekostnaderna bli for 15 respektive 40% héjning fram tills Ianen &r aterbetalade?
Hur skulle en ranteférandring pa 2% paverka rantekostnaderna?

Med omvarlden idag ar det inte langre orimligt att vi kan nd 6% ranta. Vad hander da?
Redovisa ocksa hur avgifterna forandras nar rantorna behover hojas. Detta far gérna gorasi en
begriplig tabell s att samtliga medlemmar kan forsta.

Vilka var styrelsens argument till varfor avgiften inte skulle héjas mer an 15%?
Diskuterades nagon annan niva av hojning?

Var det nagon i styrelsen som reserverade sig mot beslutet?

Vilka argument hade den/de personer som reserverade sig mot beslutet?

Forslag till beslut:

Arsstamman ger styrelsen i uppdrag att:

- svara pa motionen i sin helhet.

- tydligt, transparent och pa ett rattvisande satt redogdra utrakningarna ovan.

- forklara sitt beslut pa bade kort och lang sikt.

- aterkoppla om nagon ledamot reserverade sig och ge denne mojlighet att redogora varfor.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Foreningen har haft ett 6ppet ekonomimaéte och en presentation ligger ute pa hemsidan.
Beslutsfattandet inom styrelsen ar demokratiskt dar hela styrelsen star bakom det beslut som
rostats fram. Vi ser fragan som besvarad.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Kompletterande motion
Motion: En "PRO-aktiv” styrelse minskade riskerna for féreningen

Yrkande: Under motet om foreningens sankta avgiftshéjning sa foreningens ordférande att den
"forra styrelsen” (med Johanna Eriksson som ordférande) var en "PRO-aktiv styrelse” och att
nuvarande styrelse ar "RE-aktiv”.

Vad betyder att vara pro- eller re-aktiv?

Att vara pro-aktiv betyder att man agerar i forvag, att man forsdker ta fram sa mycket
uppgifter som majligt och bedémer riskerna pa lang och kort sikt. Ett proaktivt beteende och
arbetssatt mojliggdr en battre och mer kontinuerlig planering for féreningens medlemmar. Vi
har medlemmar som behovt ta stora lan for att ha rad med ett boende.

Att vara re-aktiv betyder att man reagerar i efterhand allteftersom behoven forandras. Att vara
re-aktiv innebar i praktiken att vi som medlemmar far rdkna med att féreningen i en viss
situation kortsiktigt kan sakna ekonomiska medel om nagot allvarligare hander, vilket skulle
kunna innebara mer oplanerade rorliga avgifter, som naturligtvis kan starkt paverka den
enskilde medlemmens ekonomi.

Varfor ar den har kunskapen och férstaelsen sa viktigt?

Med re-aktiva beslut behdver bade retorik och information varderas mot bakgrund av detta.
Nar vi far "fakta” om forskning som visar att en brf som hojer avgifterna far lagre varde vid en
forsaljning, pa ett informationsmote om avgifterna, sa behover vi vara kritiska. Logiskt och
naturligt sker en vardeminskning om avgiften passerar den évre normalkurvan i en ekonomiskt
valmaende bostadsrattsférening. Fakta: Vi har laga avgifter, hoga kostnader och stora lan.

Vad ar rantekanslighet?

Rantekanslighet visar hur mycket avgiften behéver hojas nar foreningens ranta gar upp med

1%. Siffran dndras regelbundet och ar ett bra matt (nyckeltal) pa medlemsrisk i féreningen.
Kansligheten raknas ut genom att dela féreningens lan pa antalet “agda” lagenheter. Hyresratten
kan aldrig minska rantekansligheten. Den kan inte heller tvangsforsaljas och hyran kan inte hojas
med rantan.

Pa motet om avgiften hade inte styrelsen tittat pa rantekansligheten. P4 motet gjordes darfor
en snabb utrdkning av dagslaget for rantekansligheten som landade pa 16%. Dvs hojs rantan
for foreningen idag med 1% sa hojs avgifterna i foreningen med ca 16%. Denna procentsats
kommer att forandras allt eftersom stambytet fardigstalls.

Den foregaende styrelsen gjorde bedémningen att rantekansligheten, efter helt genomfoért
stambyte, kunde uppga till 24%. Deras ambition var att foreningen skulle klara en

réantehojning upp till 3% innan avgiften “maste” hojas igen. En tidig aggressiv amorteringen

skulle under tiden bidra till att minska rantekansligheten sa mycket som majligt innan rantan steg.
Aven om det finns felrakningar &r medelvirdet fran bade utrdkningarna 20%, dvs hogt, och i
dagslaget anvands inte rantekansligheten som ett nyckeltal i styrelsen.

Hur kan rantekansligheten sankas?
Det enda sattet att fa ner rantekansligheten &r att amortera. Nar rantorna ar laga gar en hogre



del av medlemmens inbetalade krona till amortering och nar rdantan hojs kan det komma en
dag nar amorteringen behdva sédnkas for att underlatta for medlemmarna da. Sa att amortera
nar rantan ar 1ag ar en klok investering med direkt uppsida fér medlemmarna i svara tider.

Ar stora |3n alltid en nackdel?

Storleken pa lanen behover alltid vdagas av mot underhallsplanen. Hur mycket kapital behovs

for underhall/renoveringar pa kort/lang sikt, intakter, rantekanslighet, kassans storlek samt yttre
risker pa kort och lang sikt.

Pa motet om avgiftssdnkningen sa nuvarande styrelse att “inga fler 1an behovs”. Betyder det
att de planerar att anvanda pengarna i kassan? Kan det utgora ytterligare en risk?

Finns det risker med att tdmma kassan?

Att fa brist pa kapital, dvs medel i kassan, ar alltid allvarligt oavsett om det ar en
bostadsrattforening, foretag, organisation eller privatperson. Att ha ett val balanserat
sakerhetskapital i kassan ar av hogsta vikt for att betala rantor, rakningar och kunna hantera
exvis rantekéanslighet eller annat oférutsatt. Kassan ar viktigare &n minimala lan.

Kassan ar en viktig del i en riskbedéming av foreningen. Behovet av storlek pa kassa varierar
over tid. Nar marknaden ar trygg kan kassan vara mindre, ndar marknaden ar osaker eller
réantorna har storre variationer sa behover marginalerna i kassan vara storre. Det ger styrelsen
tid att fatta nédvandiga beslut och hinna fa in ytterligare kapital i form av exvis hojda avgifter
fran medlemmarna.

Vad ar en underhallsplan och varfor ar den viktig?

En underhallsplan ar ett dokument som pa en tidsaxel visar nar underhall eller reparationer
behover/skall genomféras och vad de berdknar att kosta med syfte att uppratthalla kvaliteten
pa fastigheten. Det ar ett dokument som ger saval medlemmar som kdpare insyn i féreningens
planerade arbete kring fastigheten. Det ar foreningens viktigaste styrdokument.

Ansvarsfragan ar storre dn en ensam styrelse

Foreningens basta, pa lang sikt, behover alltid sattas forst. Styrelsen ska ta hojd for att skapa
trygghet och stabilitet utifran riskbedémingar pa langre sikt, samtidigt som kvaliteten i
omradet ska kunna bibehallas genom att folja underhallsplanen.

Forslag till beslut:

Arsstamman ger styrelsen uppdraget att agera proaktivt, i linje med det uppdrag styrelsen for en
bostadsrattsforening har, och att det bibehalls i 6verlamnandet till framtida styrelser.

Att styrelsen minskar foreningens och medlemmarnas risker.

Att styrelsen ar saklig och utbildar medlemmarna.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Motionen innehaller flera felaktigheter om ordférandes ord och styrelsens nuvarande arbete.
Ordférande talade pa ekonomimotet om att styrelsen intar en reaktiv rantesattningspolicy, inte om
generell arbetsmetodik. Detta framgar dven i materialet styrelsen presenterat pa ekonomimotet
samt laddat upp pa hemsidan darefter. Styrelsen har dven tittat pa rantekansligheten i arbetet med
avgiftsnivan. Styrelsen staller sig fragande till siffrorna motionsstéllarna anvant.

Det ligger i en styrelses uppdrag i en bostadsrattsforening att [6pande prognostisera och planera
foreningens ekonomi och fastighetens underhall, vilket gor att dven framtida styrelser har att arbeta
pa utifran samma princip. Styrelsens beslut ska alltid ha sin utgangspunkt utifran vad som ar bast for
foreningen. Det ligger inte inom styrelsens uppdrag att utbilda medlemmarna i enskilda fragor utan



medlemmarna har ett eget ansvar att ta reda pa sina rattigheter och skyldigheter samt vad det
innebdr att vara bosatt i en bostadsrattsforening. Som anforts i styrelsen svar till tidigare motion har
styrelsen haft ett 6ppet ekonomimote och en presentation ligger ute pa hemsidan for samtliga
medlemmar att ta del av. Vi anser med detta att fragan ar besvarad.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Beslutspunkt 1 B
Motion: Nagra forslag till férandringar och kompletteringar av stora lekparken/garden.
Per och Birgitta Litzén

Yrkande: Omgestaltningen fran renodlad lekplats till en park med trad, buskar och planteringar ar
lyckad. De nya markbeldggningarna skapar en trivsam miljé och avgransar de olika delarna i parken
pa ett bra satt. Den nya mindre bollplanen med sitt konstgras fungerar val for de yngre barnen.
Gungparken med ny markbeldaggning och den fina kompisgungan ar ett lyft. Det finns bankar och
bord, men det saknas kompletta sittgrupper. For att forbattra och utveckla parken vill vi féresla
foljande kompletteringar och férandringar.

Forslag till beslut:

"Rondellen” bredvid fotbollsplan
-Komplettering med bord framfor tva bankar. -Komplettering med bankar mittemot befintliga fyra
bankar.

"Gungparken”:
-Komplettering med tva béankar placerade med ryggen mot staketet som vatter mot
klatterstallningen. Kan vara tva bankar som inte ar fastsatta i marken utan férankrade mot staketet.

”"Smabarnsparken”:

-Komplettering med bord framfor de tva sydligaste borden. -Komplettering med bank mittemot
befintlig bank i mitten av de tre bankarna.

-Komplettering med tva bdnkar mot staketet som vatter mot L16. -Sandladan &r for liten och taket
ar helt felplacerat. Utvidga sandladan och flytta taket sa att dess funktion att skugga barnen
mojliggors.

-Komplettera med litet lekhus/kiosk i direkt anslutning till sandladan.

-Komplettera med minst en papperskorg i anslutning till sittgrupperna.

-Grinden mot gungparken bor bytas ut mot ett lagre staket. Detta forhindrar smabarn att springa in
bland gungorna men lite storre barn kan kliva 6éver. Nuvarande grind ar enbart till besvar och skapar
en farlig kollisionsrisk med gungorna.

Omradet intill tradet med kringbyggd bank

Kompletteras med en bank mot staket, som vatter mot L14. Komplettera med en papperskorg

"Lusthuset”

Kompletteras med tva halvcirkelformade bord.

Ytan framfor parklekshuset

Den mindre planteringsytan framfor parklekshuset omvandlas till lekyta och hardgors.
Klatterstallningen



Mindre barn har svart att anvanda rutschkanan. Komplettera med en liten trappa upp till
rutschkanans ”startplattform”.

Vi foreslar stamman att styrelsen ges i uppdrag att tillsdtta en arbetsgrupp som gor en
oversyn av lekparken/garden dar ovanstaende synpunkter beaktas.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Med dagens omvarldspaverkan anser styrelsen att ytterligare investeringar utéver det som omfattas
av underhallsplan behover laggas pa framtiden. Styrelsen noterar dnskemalet som inkorporeras i det
framtida arbetet med att utveckla utemiljon.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 C
Motion: Omval av fértroendevalda.
Marie-Louise Crone och Marie-Louise Crone

Yrkande: For att undvika intressekonflikter, felbedomningar och att styrelsemedlemmar tar sig
fordelar framfor andra medlemmar sa bor vi fa till ett flode av nya styrelsemedlemmar kontinuerligt.

En och samma medlem bor darfér inte ha ett foértroendeuppdrag langre dn sex ar.
Forslag till beslut:

En och samma medlem kan max fa fortroendeuppdrag i Brf Kantarellen 11 under sex ar totalt.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen
Det ar ett stort arbete varje ar fér valberedningen att fa fram bra kandidater och styrelsen ser
negativt pa att begréansa urvalet.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 D
Motion: Professionell styrelse med hjalp av extern ledamot
Marie-Louise Crone och Marie-Louise Crone

Yrkande: For att undvika polarisering och onodiga konflikter samtidigt som vi minskar risken att inte
hitta fullt ut lampliga kandidater till styrelsen. Mojliggora for valberedningen soka lamplig
kompetens externt.

Foreningen bor (pa samma sdtt som man har ett avtal med nagon man anstéller) mojliggora externa
kompetens som starka styrelsen med lampliga kandidater.

Andra stora foreningar, bland annat HSB Brf Skarsatra, har en period haft bade extern ordférande
och kassor, med mycket gott resultat.

Med hjalp av en utforlig arbetsbeskrivning, vid behov anlita 2-3 lampliga styrelsemedlemmar externt
pa avtal som loper 1-2 ar. Detta minskar foreningens risk och 6kar kompetensen samt ger en stabil
styrelse over tid.

Det blir valberedningens uppgift att hitta lamplig extern kompetens med erfarenheten av
styrelsearbete (garna fastighetsekonom eller jurist samtidigt som det ar en fordel om de har tidigare
erfarenhet for utmaningar som vara). Dessa externa ledamoter ska visat goda resultat och sakna
relationer till medlemmar och 6vriga ledamoter.

Forslag till beslut:

Att arsstdmman ger styrelsen i uppdrag att forbereda en stadgeéndring sa att det tydligt framgar att
foreningen kan anlita externa ledarméten sa som ordférande och kassor, men dven en sekreterare
vid behov.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen
Styrelsen ser ingen fordel i att ha externa personer i styrelsen. Vi har redan en representant fran HSB
som bidrar med en gedigen kompetens inom bostadsrattsforeningar och forvaltande av fastigheter.

Styrelsen anser att det ar battre att fylla de tillgdnliga platserna med personer som bor i féreningen
och har storst incitament att prestera. Det har hittills inte funnits behov av externa
styrelsemedlemmar, och styrelsen kan dven anlita extern hjalp for styrelsearbetet med den
finansiering och mandat som finns i dagslaget.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 E
Motion: Respekt for olika asikter
Caroline Sandberg

Yrkande: Att dela med sig av fakta, reflektioner eller andra 6ppna samtal hor till en stark kultur med
nyfikna medlemmar som standigt 6kar sin egen kunskap.

Det finns medlemmar som uppfattar att de pressas till att skriva pa olika listor och inte vagar
uttrycka sin asikt.

Alla medlemmar har lika varde i foreningen och ska kunna kanna sig trygga i att deras asikter
raknas och respekteras.

Forslag till beslut:

Att styrelsen sdkerstaller aktiv moderering i Facebookgruppen sa att alla medlemmar vaga
komma till tals och inte behover blockera andra medlemmar.

Att styrelsen skapar forutsattningar for 6ppen dialog

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

| ljuset av de Facebook-grupper som existerar inte ar officiella eller modereras av styrelsen eller
tillférordnad person av styrelsen foranligger ingen mojlighet for styrelsen att paverka innehallet i
grupperna.

Da alla medlemmar har ratt att fa ta del av den information som publiceras anser styrelsen att det
finns battre lampade informationskanaler att na ut till medlemmarna. alla medlemmar ar inte
anslutna till Facebook och det kan inte kravas av medlemmarna att de ansluter sig till Facebook for
att fa tillgang till den information som publiceras av styrelsen.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 F
Motion: Skydd vid exceptionella hiandelser
Birgitta Hawk

Yrkande: Under senaste veckan har det fran medlemshall forekommit fragestallningar, om det finns
skyddsrum i vara fastigheter, om sa ar fallet, var finns dessa 0.s.v.?

Med de handelser som sker i omvarlden kdnns det klokt att sakerheten for foreningens medlemmar
utreds. Bade kopplat till utrymmen i var egen fastighet och hur medlemmar bast skyddar sitt
boende.

Forslag till beslut:

Att styrelsen snarast ombesorjer att en grundlig inventering gors betraffande skyddsrum, bade i
antal rum och placering samt i vilket tillstand de eventuella rummen befinner sig i. En handlingsplan
bor dven utarbetas for den handelse en tillspetsad situation skulle uppsta och medlemmarna
behover uppsodka dessa skyddsrum.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen
En inventering utfors veckovis.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 G 1
Motion: Uttrade ur HSB
Birgitta Hawk

Yrkande: Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare
foreningsstamman bifallits av minst tva tredjedelar av de réstande medlemmar.

Efter ndrmare 12 ars samvaro med HSB kan konstateras att vara gemensamma intressen med tiden
har divergerat i allt stérre omfattning. Vi har under aren lart oss mycket och kanner oss mogna att
sta pa egna ben. Var forening tillhor formodligen gruppen bland Sveriges storsta
bostadsrattsforeningar. Vi ar nu redo att fatta vara egna beslut utan beroende/hdnsynstagande av
en Overrock.

Forslag till beslut:

Att begdra foreningens uttrade som medlem i HSB Riksférbund samt ge styrelsen i uppdrag att
snarast kalla till en extrastamma kopplat till detta. Notera att vid uttrade ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och firma andras utan tillampning av § 47.

Beslutspunkt 1 G 2
Motion: Medlemsuttrade ur HSB Riksférbund
Anita Liske

Yrkande: Som alla val kanner till, skéter HSB ej langre varken féreningens administration eller dess
ekonomi med mera. Fér stamman informeras att HSB kraver en egen styrelserepresentant. Avgiften
for foreningens medlemskap lar ligga strax under 100.000 kronor. Under de gangna 11/12 aren har
foreningen varit medlem i HSB och har darmed haft en representant i var styrelse under samtliga
dessa ar. Denna styrelse-representant har alltid i stort sett samtyckt samtliga styrelsebeslut som
tagits under aren, utan att som regel visa nagot storre aktivt intresse i foreningen, daremot kan man
spekulera i vilken utstrackning veder-bérande vidarebefordrat information till fadershuset. Beslut
som bl.a. tagits ar "Lekplatsprojektet”, dar varken nagot stammobeslut finns eller nagon utarbetad
budget samt att inga pengar blev avsatta for andamalet. Officiella kostnaden foér parken uppgavs till
8,9 miljoner. Nagon arlig underhallskostnad samt aterstallnings kostnad efter genomfért stambyte
har ej heller presenterats. HSB ledamoten har under aren undertecknat/ godkant samtliga
arsredovisningar och med acklamation framfort vissa budgetar, som formodligen utarbetats av HSB.
Med hjalp av stort engagemang fran HSB, har dess representant framfort och paverkat utvecklingen
och beslutsfattandet av vart pagaende stambyteprojekt. Man kan fraga sig for vems drenden denna
HSB representant har arbetat for. Under senare tid kdnns samvaron/beroendet av HSB som en



belastning snarare &n en tillgang. Vi medlemmar maste nu sldppa eventuella kvarstdende
kdnslomassiga bindningar till HSB och se framat och proaktivt.

Forslag till beslut:
Att stamman tillstyrker att féreningen uttrader som medlem i HSB Riksforbund samt ger styrelsen i
uppdrag att snarast kalla till en extra-stimma kopplat till detta.

Styrelsens kommentar med anledning av motionerna
Styrelsen och valberedningen arbetar I6pande med att sdkerstalla att féreningens styrelse har den
kompetens som kravs for att leda var forening pa basta satt.

Att vara medlemmar i HSB samt ha en representant fran dem med i styrelsen bidrar med mycket
kunskap om hur en férening skall forvaltas pa basta satt, for medlemmarnas béasta. Utdver att bidra
med kunskap ger en representant fran HSB foreningens styrelse tillgang till ett stort kontaktnatverk
med andra féreningar och organisationer som bidrar i olika fragor. Styrelsen satter dock upp en
arbetsgrupp for att utvardera ett eventuellt uttrade.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionerna avslas.



Beslutspunkt 1 H
Motion: Redogorelse for skillnaden mellan de beslutade avgiftshojningarna
Erik Liske

Yrkande:

Rantor

Under senaste 4 a 5 aren har vi sa vdl som stora delar av omvérlden gynnats av bade laga och stabila
rantor. Sedan i somras har rantemark-naden praglats av en viss oro och osdkerhet om den framtida
rante-utveckling inom nartid. Den svenska inflationen 6verstiger redan idag Riksbankens
accepterade 2% nivan. Rantan dverstiger idag 3% nivan fastan energisektorn ar exkluderad. Forutom
de interna faktorerna paverkas den svenska rdntan starkt av den amerikanska ranteutveck-lingen,
som idag ligger pa en betydligt hogre niva. Det talas redan om en forsta justering av rantan under
senare delen av innevarande ar. Det finns en tendens, att en rantesankning sa val som en
rantehojning sker stegvis med korta intervaller. For drygt 5 a 6 ar sedan hade var férening
réantesatser pa 3 a 4%. Vi bor vara medvetna om, att ex. vis en rdante-hojning pa 1% kostar foreningen
narmare 5 miljoner/ar. Man ska absolut dven beakta den varldspolitiska osdkerheten, som redan
idag paverkar rantan och dess utveckling. Den tillspetsade konflikten Ryssland kontra Ukraina
kommer nu ytterligare att forstarka/hoja inflationen, rantan och 6ka de volatila
valutakursférandringarna.

Nettobelaning

Det anges i det av styrelsen presenterat dokument en laneskuld pa 420 miljoner, som sannolikt
behover justeras till intervallet 470 — 490 miljoner nar vi ndrmar oss arsskiftet. Vardet av féreningens
86 hyreslagenheter, varderas till ca.180 miljoner, vilket dock inger en hel del osdkerhet. Hyresratter
disponeras inte av virden forran dodsfall eller hyresgastens uppsagande/avsagande av kontraktet.
Kapitalet i hyreslagenheterna dr med andra ord bundet och saledes ej disponibelt for ex. vis
amortering av lan. Fordelningen av lagenheterna utgor 25 ettor, 24 tvaor, 25 treor och 12 fyror.
Vilket skick lagenheterna har, den dagen féreningen kan sadlja dem utgor aven en osakerhet. Att ange
en “reell” skuldsattningsniva till ca. 5.900 kr/kvadratmeter kan inte anses speciellt seriost.

Amortering

Kantarellen 11 har varit verksam som Brf sedan juni 2011 och samtliga verksamhetsar har
foreningen visat ett underskott och inte amorterat en enda krona. Ackumulerat underskott t.o.m. ar
2018 uppgick till 69 miljoner och under dessa ar har ungefar 49 hyresratter konverterats till bostads-
ratter, som i sin tur salts. Snittstorleken/lagenhet skattas till 60 kvm med ett angivet snittpris 37.500
kr/kvm, detta ger en forsaljningsintakt pa brutto 2.250.000 kr/Igh.

Renoveringskostnad skattas till 265.000 kr/lgh och maklarkostnad till 70.000 kr/Igh, vilket betyder,
att varje bostadsratt har inbringat netto  1.915.000 kr och saledes har samtliga 49 salda
bostadsratter fram till januari 2019 inbringat netto 93.835.000 kr. Laneskulden uppgick per januari
2019 till netto 153 miljoner kr.

En sammanfattning av forbrukat kapital utgor fram till januari 2019



Laneskulder netto 153.000.000: -

Ackumulerade underskott 69.000.000:-

Forsaljningsintakt bostadsratter 93.835 000: -

Efter de arliga intdkterna minus kostnaderna har foreningen férbrukat ett kapital uppgaende till
316 miljoner under féreningens férsta 7% aren.

Merparten av dessa pengar har sjalvfallet mojliggjort alla nya investeringar och forbattringar i form
av bergvirme, nya fonster, nylagda tak, installerande av solvdrmeanldggningar pa vara tak, ett
forskonande och battre utnyttjande av var innergard m.m.

Notera, att vad som ovan namnts galler fore vart pagaende projektstambyte, som forvantas bli klart
under senhdsten 2022.

Sammanfattningsvis kan konstateras; att risken for att féreningen i framtiden skulle kunna bli
betraktad som ett investmentbolag &r mer eller mindre obefintlig. Att féreningen, sa lange som det
finns utrymme for att dra ner laneskulden, skulle kunna bli 6verkapitaliserad, kan helt bortses.

Malsattning

Var grundlaggande malsattning med foreningen ar; att ekonomin uppnar och forblir i balans samt
ger dess medlemmar en ekonomisk trygghet och ett oberoende av yttre paverkan betraffande
ekonomiska saval som politiska skal.

| detta sammanhang bor dven namnas sambandet mellan foreningens lan och den enskilda
medlemmens formodade bostadslan. Ett for lagt sparande leder till ett 6kat upplaningsbehov.

En hogre skuldsattning leder till hogre manadsavgifter. Forutsattning for att kunna uppfylla och na
en ekonomisk balans och trygghet ar, att vi andrar installning:

Vi maste verka for en mer proaktiv och férebyggande instéllning till verktyget sparande. Alla
tillgangar som ar nya har laga underhalls-kostnader, som majliggor ett sparande medan aldre
tillgangar far 6kade underhallskostnader, som forsvarar mojligheten till ett sparande.

Vi har levt 6ver vara tillgangar, vilket maste korrigeras, ju senare desto smartsammare.

Det kdnns mycket behagligare om det finns sparade medel i ladorna an om inget finns eller rent ut
sagt enbart skulder. Sa lange som foreningen ligger pa en jamforelsevis lag avgiftsniva bor man
bygga upp ett sparande som overstiger de aviserade arliga amorteringar pa 12 milj.kr. Det géller helt
enkelt att forekomma kommande rdantehdjningar med en nagot forhdjd manadsavgift. Vi vill vl inte
skyffla 6ver vara skulder till kommande medlemsgenerationer.

Forslag: att foreningen hojer manadsavgiften utéver eventuell aviserad hojning med 10 % from
2022-09-01.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Styrelsen arbetar [6pande med foreningens ekonomi samt en bevakning av vad som hander i
omvaérlden. Givet den information som finns tillganglig i dagslaget anser styrelsen att det inte aligger
ett behov av att genomfora en extra hojning av avgiften pa bostadsratter med 10 %.

Om situationen i foreningen och omvérlden férandras star styrelsen redo att agera pa den nya
situationen och genomfoéra en korrigering av avgiften darefter.

Som presenterades pa ekonomimotet ser styrelsen inte ett behov av att 6ka avgifterna med
ytterligare 10 % i dagslaget.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1|

Motion: Underhallsplan
Erik Liske och Edmond Cseh

Yrkande: En underhallsplan ar ett dokument/handlingsplan, dar man pa en tidsaxel anger nar och till
vilken skattad kostnad man raknar med att atgérda ett visst specifikt underhall eller reparation.
Detta galler aven i hogsta grad planerade investeringar och de kostnader som de medfor i syfte att
uppréatthalla oférandrad kvalité pa tillgangen.

En underhallsplan ar ett viktigt och anvandbart instrument for styrelsen men ska sjalvfallet dven vara
till gagn for foreningens medlemmar. | samband med att styrelsen informerar medlemmarna om
foreningens ekonomi, vilket bor ske atminstone 2 ggr per ar, ar det lampligt att styrelsen dven
informerar och gar igenom aktuell underhallsplan.

En 6kad kunskap om féreningens ekonomi och kinnedom om vilka atgérder som ar planerade samt
hur de ska finansieras forstarker medlemmarnas intresse och ekonomiska kunskaper samt dven
forstaelse till de skilda atgarder och konsekvenser som ex. vis en avgiftshdjning kan medféra for den
enskilde medlemmen.

Det leder ocksa till ett 6kat ansvar och forstaelse till varsam hantering och skotsel av vara byggnader,
inventarier, var mark och tradgard med alla sina fina planteringar. Det ar dven kostnadsbesparande
om var och en hanterar sina sopor pa anvisat satt, att kartonger pressas ihop, se till att papper o
annat skrap dessutom hamnar i avsedd sopcontainer och inte i vara rabatter. Ej bekant, om det finns
nagon instruktion om vad som namnts for vara boende i vara 86 hyreslagenheter, om sa ej ar fallet,
ar det styrelsens ansvar att detta atgardas. Det 4r manga atgarder som vi medlemmar kan medverka
till att halla kostnaderna nere.

Forslag till beslut:
Arsstamman ger styrelsen i uppdrag att:
- presentera en férenklad underhallsplan som medlemmar och kdpare kan ta del av.
- redovisa vilka dndringar, bade borttagna och tilldgg, som har gjorts sedan foregaende
styrelses underhallsplan.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Underhallsplanen ar ett verktyg for styrelsen. Att publicera hela verktyget for allmanheten kan
foranleda stora ekonomiska konsekvenser for féreningen. D3 leverantorer till var forening far
tillgang till var budget har de mojlighet att eventuellt ta ut mer betalt 4n vad de hade gjort utan den
informationen.

Dock anser styrelsen att det ar bra fér medlemmarna att fa tiligang till viss information som finns i
underhallsplanen.



Styrelsen foreslar att motionen avslas och att ett utdrag ur underhallsplanen presenteras for
medlemmarna i féreningen

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Beslutspunkt 1)

Motion: Projektredovisning fér stambytet
Edmond Cseh

Yrkande: Senaste aret har informationen om stambytet varit nast intill obefintligt. Infobladet i hostas
namns inte 6verhuvudtaget att vi fortfarande har ett pagaende stambyte. Det cirkulerar allt fran 300
— 400 miljoner. Vi fick ofta héra ordet 6ppenhet och transparens. Det later mycket trevligt. Tva ord vi
alla fortjanar i Brf. Kantarellen 11.

Forslag till beslut:

Att styrelsen ska redovisa kostnaderna hittills samt eventuella avbestallningar och presentera det
som en jamforelsekostnad per lagenhet som ovan, samt den faktiska kostnaden inklusive moms.
260 000: - ex moms =325 000: -ink moms.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Styrelsen kommer redovisa resultatet efter projektavslut da all information blir slutgiltig. Projektet
haller tidigare kommunicerad budget som inte kommer att paverkas namnvart givet den information
vi har idag.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 K
Motion: Kontaktvag styrelse
Eva Klintemar

Yrkande: Kommunikationen mellan styrelse och medlemmar/hyresgaster maste férbattras. Det
racker inte med nagra fa informationsblad per ar, som det varit senaste aren. Om ett omrade ska
kunna utvecklas maste de finnas en dialog mellan styrelse och oss boende vid andra tillfdllen &n infér
stdmma eller ekonomimoéte.

Pandemin har naturligtvis paverkar vara mojligheter till dialog, men jag hoppas pa fler fysiska moten
framover. Med engagerade medlemmar kommer det vara lattare att rekrytera till styrelsen
framover.

Forslag till beslut:
- att styrelsen gor upp en plan for hur de regelbundet ska kommunicera med oss och delger
oss den. Aven personer som inte klarar allt digitalt m&ste kunna fa information.
- - Att styrelsen tydligt talar om hur vi kan na den (nar Fastighetsdgarna inte formedIlar
kontakten)

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Som en del av vart avtal med Fastighetsdgarna skall all kommunikation fran medlemmarna till
styrelsen ga genom kundservice hos Fastighetsdgarna. Det finns dock en majlighet att lamna brev till
styrelsen i brevladan i styrelserummet.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 L
Motion: Uppsagning av avtal med Fastighetsdgarna
Eva Klintemar

Yrkande: Den 1 april 2021 tog Fastighetsdgarna 6ver forvaltningen av vart omrade efter beslut av
styrelsen som satt under perioden 2020-2021 och Fastighetsagarna skulle leverera en “kundtjanst i
varldsklass”. Det var uppenbarligen bara marknadsféring! Fran forsta stund har de bara delat ut
drendenummer utan att atgarda eller dterkoppla. Endast fragor som skall atgardas av var
fastighetsskotare Jimmy har fixats.

Har man skrivit om fragor som har handlat om markskotseln (som sopor, rabatter mm) far man
sallan svar. Forvaltarna (minst 5 stycken sen start) gar det aldrig att fa kontakt med. Nar man inte
heller kan fa kontakt med nagon i var styrelse blir man helt maktlés i fragor som handlar om vart
boende. Vi kan bara na styrelsen via Fastighetsdgarna, men det fungerar aldrig. Ingen aterkoppling.
Jag flyttade in i omradet 1974 och vi har under alla ar aldrig haft en samre foérvaltning. Man kunde ju
tro att Fastighetsdgarna skulle vara angeldagna om skota vart omrade bra nar de var nya och att de
hade forberett sig noga infor 1 april 2021 med en erfaren forvaltare.

Vi kan inte ha en férvaltning som inte kan skota var utemiljo (finns mangder med exempel) och som
inte ger oss medlemmar aterkoppling utan bara drendenummer. Vart omrade kommer att forfalla
om vi inte alla engagerar oss i var utemiljo. Jag vill bo och leva i ett omrade som ar valstadat och dar
blommor och natur tas om hand pa ett professionellt satt alla arstider.

Forslag till beslut:
Att styrelsen snarast sdager upp avtalet med Fastighetsdgarna och anlitar en annan forvaltare.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Att sdga upp avtalet med Fastighetsdgarna har flera stora konsekvenser, bland annat skulle ett
uppsagt avtal medféra ekonomiska konsekvenser for foreningen och vi skulle ha en ny startstracka
med en ny forvaltare.

Sittande styrelse har hort mycket feedback fran medlemmarna gallande Fastighetsagarna, dock
maste vi alla ha i atanke att de har haft uppdraget i ett drygt ar och var férening ar stor och komplex.
Det tar tid att fa alla rutiner pa plats.

Med det sagt arbetar styrelsen I6pande tillsammans med Fastighetsdgarna pa att satta rutiner och
processer for att effektivisera och 6ka kvalitén i den service som vi erhaller.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 M
Motion: Byte av lagenhetsdérrar
Eva Klintemar

Yrkande: Lagenhetsdorrarna i Brf Kantarellen 11 &r i varierande skick. Detta har utretts flera ganger
tidigare. Jag tycker det ar brattom med att styrelsen tar tag i denna fraga igen. Det har intraffat flera
storre brander i omradet de senaste aren sa det maste vara en prioriterad fraga att se Over vart
brandskydd och vara lagenhetsdorrar.

Forslag till beslut:
- Attstyrelsen far i uppdrag av stimman att omedelbart ta tag i frdgan om nya
lagenhetsdorrar (utan brevinkast) och
- Att snarast komma med ett forslag till oss medlemmar hur detta ska se ut och vilka
konsekvenser det far.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Tva arsstdmmor har rostat mot férslaget som kraver minst 2/3-delars majoritet. Styrelsen avser att
inte ta upp fragan pa nytt och medel for nya dorrar ar inte avsatta i underhallsplanen. Om intresset
att byta dorr ar stort bland medlemmarna ar styrelsen valvillig att hjalpa till med anbudsforfragan for
att fa ett battre pris per dorr.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 N
Motion: Byte av portar
Eva Klintemar

Yrkande: Portarna i vart bostadsomraden ar sen husen byggdes 1973-75. De &r alltsa gamla, ofta
trasiga, tunga och svara att hantera for bade unga (med barnvagnar) och dldre med matkassar mm.

Forslag till beslut:
Att stdmman beslutar om att styrelsen snarast pabérjar det tidigare planerade arbetet med att byta
ut portarna.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen
| féreningens underhallsplan finns nya portar inplanerade. Styrelsen tillsammans med férvaltaren
arbetar |6pande med att se Over fastighetens status samt var underhallsplan.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 O
Motion: Férbattrad utemiljo i vart bostadsomrade
Sandra Karlsson

Yrkande: Hogsatra blomstrar och med kommande nybyggnationer som startar under 2022 vaxer vart
bostadsomrade!

Vi har en fantastisk innergard med bade skog och lekplatser som lockar vara yngre
foreningsmedlemmar till lek och rorelse. Jag saknar dock en utemiljo som ar mer riktad mot vara
vuxna foreningsmedlemmar och har darfor ett forslag om att bygga en miljo dar utegym och lekplats
ar kombinerad pa ytan mellan L38-L44 och bussrondellen nere i Hogsatra.

Ytan ar idag en valdigt nedgangen lekplats, endast en stor sandlada och en gunga finns pa plats,
utdver det anvands ytan mestadels som avstallningsplats for Byggmastargruppens duschvagn och
foreningens fina julgran.

En upprustning av den ytan skulle innebara mer liv och rérelse pa var "framsida" samt ge mojlighet
till rorelse for dem som inte kan eller vill rora sig till Stockby for att anvanda utegymmet dar.

En kombinerad utemiljo, skulle kunna locka fler av vara foreningsmedlemmar till rérelse och
samtidigt starka gemenskapen i féreningen. Ytan skulle kunna fungera som en parklek fér vuxna dar
mojligheten att trana samtidigt som barnen leker pa lekplatsen ar vart mycket for
smabarnsforéldrar. Ytan skulle inte bara inbjuda till gemenskap och en friskare forening, det skulle
ocksa resultera i att fler vuxna ror sig i omradet kvallstid och skulle kunna framja grannsamverkan
och ev. dven brottsférebyggande!

Forslag till beslut:

- att se 6ver mojligheten att uppréatta ett utegym for foreningens medlemmar pa ytan mellan
L38-L44 och Bussrondellen

- att se 6ver mojligheten att uppratta/rusta upp lekplatsen pa ytan mellan L38-L44 och
Bussrondellen

- att styrelsen ser 6ver mojligheten att kombinera utegym och lekplats pa ytan mellan L38-L44
och Bussrondellen.

- att styrelsen kallar till en referensgrupp som representeras av foreningens medlemmar vart
uppdrag ar att spana idéer och ta fram minst tva forslag pa utemiljon mellan L38-L44 och
Bussrondellen.

- att styrelsen pabarjar arbetet med framtagandet av utemiljon senast kvartal 2, 2022.

- att minst tva forslag om kombinerad utemilj6 finns tillganglig for foreningens medlemmar
att ha synpunkter pa under en begransad period, senast kvartal 3, 2022.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen



Att bygga samt underhalla ett utegym skulle medfora ytterliggare kostnader for foreningen.
Upprustning av lekplatserna ligger i underhallsplanen och pabérjas hosten 2022. Det finns en
arbetsgrupp i styrelsen som jobbar med utemiljén tillsammans med extern expert i fragan och ett
forslag kommer att presenteras.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Beslutspunkt 1 P
Motion: Portkod
Johanna Litzén

Yrkande: Jag med manga andra vill gdrna att det ska finnas en portkod som fungerar pa dagtid ex. Ki
8-18.

Det ar besvarligt som vi har det nu med leveranser eller ndr man ska fa besék och inte har majlighet
att ga ner och 6ppna. Freecall ar krangligt. Barnen tappar bort taggar. Vi har lag brottslighet.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Det finns i dagslaget ett system dar individuell portkod tillampas. Man ringer ett telefonnummer och
da ar fyra sista siffrorna i ens telefonnummer portkoden. Den géller i fyra timmar. Ett nytt system
skulle medféra kostnader.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Beslutspunkt 1 Q
Motion: Mail till styrelsen
Johanna Litzén

Yrkande: Jag vill att styrelsen ska ha en e-Mail adress sa att man kan Maila direkt till styrelsen om
man behdver. Anser att det ar ett minimum krav pa tillgdnglighet att det finns en e-Mail.

Sarskilt om man har klagomal pa forvaltningen sa blir det ju markligt att inte kunna kontakta
styrelsen istallet for forvaltaren.

Styrelsens kommentar med anledning av motionen

Styrelsen har en brevlada i styrelserummet dar de kan lamna eventuella kommentarer. Dock ska
kommunikation ga genom kundservice da foreningen betalar for att operativt arbete ska utforas av
dem sa att styrelsen kan fokusera pa att stora fragor som drabbar alla medlemmar.

Styrelsens férslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



