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Fragor och svar infor arsstimma 2020 i HSB brf. Kantarellen 11

1. Ska inte alla punkter i den stadgeenliga dagordningen behandlas vid denna stimma?

- Nej. Rostningen dr bara om sakfragor. Det ska vara tydliga ja- och nej-alternativ.
Rekommendationen dr ocksa att undvika kdnsliga beslut som lika gdrna kan vdnta.
Styrelsen fick radfrdga en jurist om hur stamman ska hallas for att folja 27 § lag
(2020:198) om tillfdlliga undantag for att underldtta genomforandet av bolags- och
foreningsstammor.

2. Vore det inte bra att ett par medlemmar ar narvarande som justerare?

- Ja, s@ kommer det nog att bli. Styrelsen har overldtit till juristerna att vdlja tva
lampliga personer som rostrdknare och justerare. De har fatt kontaktuppgifter till
ndgra medlemmar som styrelsen tror har hog integritet. Andra medlemmar ska inte
vara med, inte heller styrelsen.

3. Kan andra bli valda dn de som ar foreslagna av valberedningen och vad kravs?

- Ja. De som far flest roster blir valda, forutsatt att inte ett val skjuts upp. De som vill
rosta pa andra dn valberedningens forslag ska kryssa Nej och skriva in vilka som
rosten ¢r for under Ovrigt. Om minst en tiondel av samtliga réstberdttigade i
foreningen begdr det ska en fraga skjutas upp till ny stamma som inte hdlls enbart
genom postrostning.

4. Ska staimman vilja ordférande, trots att det inte framgar av stadgarna?

- Ja. Bade styrelsen och valberedningen uppfattar att stimmorna 2018-04-21 och
2019-05-04 har beslutat om en stadgedndring, att ordférande vdljs av stdmman.
Uppdateringen av stadgarna hos Bolagsverket 2019-07-18 missade den delen. Beslutet
ska komma med vid ndsta uppdatering.

5. Kan stimman besluta vilka revisorer som HSB ska utse och ar det inte dyrare?

- a.Jaoch b. nej. HSB har foreslagit att 6nskemadl fran foreningen om extern revisor ska
hanteras pa detta sdtt. Borevision har haft ett ldgre grundbelopp, men har dnda kostat
ungefdr som offerten fran EY. Valberedningen jimforde flera alternativ, men lagt
arvode var inte det enda viktiga.



10.

Récker det att en medlem skriver under, &ven om bostadsritten har tva eller flera dgare?

Ja. Det dr samma som vid en vanlig stimma. En deldgare kan representera hela
medlemskapet. Men om roster ldmnas pa fel formuldar eller om flera roster kommer for
samma bostadsrdtt sa riskerar de att bli ogiltiga. Bara en unik réstsedel dr utdelad for
varje bostadsrdttsldgenhet.

Ricker det att 1amna sin rost under helgen 27-28 juni innan stimman den 29 juni?

Nej. Sista dag att ldmna eller maila postrost dar fredag den 26 juni (den sista helgfria
vardagen innan stamman). Roster som kommer in efter kl. 23.59 den 26 juni kommer
inte att beaktas.

Kommer min rost att bli hanterad med sekretess och av vilka?

Ja. Pappersroéster kommer till forvaltaren pa foreningskontoret, som forvarar dem
tryggt. Styrelsen hdller sig bort fran kontoret till dess att detta dr klart.

Forvaltaren ldmnar sedan dver rosterna till tvd jurister, en som blir motesordforande
och en som ska skriva protokoll. De dr anstdllda av Fastighetsdgarna, ddr foreningen
dar medlem. Personerna dr inte bekanta for styrelsen sedan tidigare. Fragan gick forst
till HSB:s jurister, men den hdr gangen kunde ingen av dem ta pa sig uppdraget.
Roéster per mail till 2020 @brfkantarellenii.se gar direkt och bara till den bitrddande
Jjuristen (en av de tvad) och annars inte till ndgon annan.

De tvd juristerna kommer samla och 6ppna résterna, stimma av mot réstlingden, ga
igenom och sammanstilla resultatet. Tvd medlemmar med integritet kommer
kontrollrdkna rosterna och justera protokollet. Alla roster ska vara sparade,
datminstone sa ldnge som resultatet kan bli formellt ifragasatt. De kommer bli
hanterade med sekretess och enligt instruktioner fran juristerna.

Finns risk for situationer da jav ska undvikas?

Ja. De flesta hamnar i ibland situationer som de ska undvika for att slippa jdv. Den som
exempelvis jobbar for Fastighetsdgarna kommer inte delta i diskussion eller beslut om
hur féreningen har med dem att gora. PG samma sctt dr det for den med en annan roll
for HSB. Det finns liknande situationer for alla. Fortroendevalda anmadler jav for att
slippa misstanke om partiskhet for nagot annat dn det basta for foreningen.

Finns en prognos om renoveringsprojektets kostnader och hur det paverkar avgiften?

Ja. Den slutkostnadsprognos som Afry har tagit fram pekar pa 340 miljoner kronor
utan oforutsedda kostnader. Aven om foreningen skulle lyckas omforhandla delar av
det bestdllda sq dr det troligt att sluta med mer dn budget, som dr 300 miljoner kronor.
Rimliga arsavgifter for bostadsrdtterna har hégst prioritet for styrelsen, sa en dversyn
av kostnader och andra intdkter bor komma innan en eventuell avgiftsjustering.
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Har revisorerna varit fortlopande uppdaterade om allt som har hant?

Ja. Styrelsen har informerat revisorerna kontinuerligt. Under dret har styrelsen
hanterat flera besvdrliga intressekonflikter, i samrad med revisorerna och med stod av
Jjurister fran Fastighetsdgarna. Lds mer i den kompletterande verksamhetsberdttelsen
om renoveringsprojektet och om styrelsearbetet.

Hur kunde tre badrum bli undantagna frén renoveringen?

Tre medlemmar kom 6verens direkt med HSB och Byggmdstargruppen (BMG).
Styrelsen fick byggmotesprotokoll i efterhand. Varen 2019 framgick att inga badrum
skulle sparas. Den tidigare projektledningen fran HSB var langsamma att dela med sig
av information med styrelsen. Da styrelsen fick ndsta uppdatering under hosten 2019
sa var de tre badrummen redan sparade. Ddrefter har det handlat om garanti- och
forsdkringsfragan, att besiktiga teknisk kvalitet och om krav fran medlemmarna om
ekonomisk kompensation. Detta bor vara ndra en losning.

Vilken skada, vilka risker och vilka merkostnader orsakar de sparade badrummen?

Fortroendeskada, om sdrbehandlingen uppfattas som ordttuis, dr vdrre for foreningen
an den ekonomiska skadan, sdarskilt som delar av styrelsen, revisorerna och
valberedningen dr inblandade.

“Vissa risker” handlar om utebliven garanti fran Byggmdstargruppen (BMG) och
storre osdkerhet om fuktspdrr och utforande. Eventuella fuktskador kan belasta
grannar, foreningen och eller respektive forsdkring. “Vissa merkostnader” handlar
framst om merarbete for projektledningen, forvaltaren, jurist och styrelsen i
kombination med eventuell ekonomisk kompensation till berérda medlemmar.
Styrelsen har ocksa behovt komplettera med en utokad ansvarsforsdkring.

Kan andra medlemmar som har liknande 6nskemal fa motsvarande mojligheter?

Nej. Flera har redan fatt nej om liknande 6nskemal och sa blir det dven framat. Andra
far anpassa sina badrum pa egen bekostnad, inom ramar och efter principer som
styrelsen slar fast. Det kan bli olika, men mest mojligt likvdrdigt. Styrelsen hanterar
inte fragor for enskilda medlemmar och ingen far foretrdada bade foreningen och sig
sjdlv eller ndrstdende samtidigt.

Medlemmar kan lésa det mesta direkt i kontakt med Byggmdstargruppen (BMG):
conny.tidblom@byggmastargruppen.se, 070-220 14 37.

I andra hand sa kan dven projektledningen fran Afry ge enskilda ett visst stod. Anvdnd
detta webbformuldr: wwuw.bit.ly/kantarellen

Boendekonsulenten stéttar om sociala fragor infor och under renoveringen:
jenny.rosell@hsb.se och 010-442 15 33.
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15. Vilka har fatt spara sina badrum?

- De tre medlemmar som har sparat varsitt badrum har skrivit ett bemotande, se nedan
punkt 18.

16. Vad innebar ansvarsfrihet?

- Om stdmman beviljar styrelsen ansvarsfrihet sa kan inte foreningen stimma dem som
ar ansvarsbefriade utifran de omstdndigheter som var kdanda vid omréstningen. Om
ndgot vdasentligt nytt skulle komma fram sa técks det inte av ansvarsfriheten. I sa fall
finns maojlighet att dnda stamma styrelsen trots tidigare beviljad ansvarsfrihet.

17. Borde missforhédllanden utredas av en extern part?

- Styrelsen anser sig vara pa god vdg att hantera rapporterade svarigheter. Men en
forstarkning av styrelsen dr forstas vdlkommen.

Ny projektledning och jurister, utomstaende till de bekymmer som redan fanns, har
varit viktiga som stod. For att styra renoveringsprojektet mot budget kan ytterligare
hjdlp vara ekonomiskt motiverad. Detsamma gdller inte for de badrum som dar
sparade, dd mer utredning skulle kunna kosta mer dn sjdlva badrummen.
Revisorerna ska ha en sjdalvstdandig roll med stammans uppdrag att granska styrelsen.
En stark revision blir en trygghet bade for stamman och styrelsen.

/Styrelsen

18. Skiss av dubbla badrum i femrumsligenheter
- V.g. och bifoga denna skiss till brevet for bdttre forstaelse.
Med vdnliga hdlsningar

Carlos Salazar A.



NYTT SCHAKT

Till styrelsen

Att fragan om vara badrum har lyfts fram i er verksamhetsberattelse dr nagot som ni valt att goral Vi anser
att er redogdrelse ar helt missvisande och bor strykas ur berattelsen! Ni ar dessutom skyldiga oss en
ursakt for det obehag ni utsatt oss for! Var begdran om ett mote kvarstar!

Att publicera vart brev till styrelsen i denna fraga pa féreningens hemsida &r pa sin plats!

Per Litzén
Maria Bjorklund

Carlos Salazar

Skickat fran min iPhone

20 juni 2020 kl. 15:18 skrev Johanna Eriksson <johanna.eriksson@brfkantarellen11.se>:

Hej Per, Carlos och Maria!

Som ni vet sa har féreningen mer knepiga utmaningar an era badrum. Det &r dnda bra att ni
redovisar er version, ocksa for andra medlemmar som 6nskar storre ppenhet. Sa med er
tillatelse blir det bemétande som ni just har skickat publicerat pa hemsidan ihop med annan
information infér stamman.

Vanligen bekrafta innan séndag 21 juni kl. 15.00 att det ar ok.

Med vanlig halsning,
Johanna och Styrelsen

Skickat fran min iPhone




Till styrelsen i Brf Kantarellen 11

| den "kompletterande verksamhetsberéttelsen 2019" skriver ni under rubriken
Renoveringsprojektet féljande:

Ett fdtal mediemmar har fatt andra méjligheter vid badrumsrenoveringen &n det som
annars gaéller for alla. Det har lett till vissa merkostnader och risker fér féreningen och
grannar. Styrelsen har fatt kinnedom om sddana exempel férst i efterhand. | arbetet framat
ska projektledningen bevaka en tydlig likvérdighet fér alla medlemmar. Undantag kan
ibland vara motiverade och rittvisa men inte séarskilt fér en grupp mer dn andra.

Denna skrivning &r helt felaktig och och har lett till en trist diskussion i féreningens FB-forum dar
vi som &r innehavare av dessa badrum anklagas for &n det ena 4n det andra. Nadgon anser till och
med att en polisanmaélan &r pa sin plats!

Sanningen &r:

1. Att de tre badrummen i L24 som kunde sparas och anslutas till den nya stammen utan att
bryta tétskiktet var en framgéng fér féreningen och rimmade val med var miljpolicy.

2. Att det gick att spara ett av tva badrum i véra l&genheter beror pa de tva badrummens

inbordes placering och att den gamla stammen var beldgen i vaggen mellan de tva

badrummen. Denna unika tekniska férutséttning finns enbart i femrumslagenheterna i L24.

Att detta inte inneburit ndgon merkostnad fér féreningen utan tvértemot en besparing.

Att detta inte inneburit ndgon som helst risk for féreningen eller grannar.

Styrelsen har varit informerad under arbetets géng. Redan vid byggmotet 1 april 2019 beslét

man utreda fradgan, den 27 maj beslét man att "Férsok att spara badrummen kommer géras

vid planerad byggstart”. Protokoll fran byggmotena har tillstallts styrelsen kontinuerligt.

oL

Styrelsen bér ett tungt ansvar fér den splittring och daliga stdmning som nu uppstar i
féreningen genom den felaktiga och osakliga redogdrelsen.

Det &r &ven ytterst anmarkningsvart att ni inte tidigare kontaktat oss och framfért era asikter i
denna fraga. Forst nu i verksamhetsberattelsen skall vi stéllas vid skampalen! Det &r ynkligt och
omddmeslost. Vi har &ven tidigare skrivit brev till eri badrumsfrdgan utan att fa nagot svar.

Vi vill tréffa hela styrelsen snarast for att diskutera den uppkomna situationen. Vi ar mycket
besvikna pa er och kénner oss falskt anklagade och krénktal

Lidingd den 19 juni 2020
Per Litzén

Carlos Salazar
Maria Bjorkiund




