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| detta dokument kommenteras foreningens resultat och balansrakning samt analyseras nagra
av bostadsréattsforeningens viktigaste nyckeltal.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Foreningens resultat uppgar till -6 664 971 kr. Detta ar nastan exakt samma resultat som
foregaende ar da resultatet var — 6 662 539. | jamforelse med budgeten for 2018 sa &r
resultatet 586 850 samre an budget. Resultatférandringen mot foregaende ar och mot budget
forklaras under rubrikerna nedan.

RORELSEINTAKTER

Jamforelse med foregaende ar.
Rorelseintakterna uppgar till 30 779 004 kr jamfort med foregaende ar ar det en 6kning med
278 415 kr. Under 2018 hojde foreningen avgifter med 2 % vilket ar den storsta orsaken till
forandringen mot foregaende ar.

Hyresintakterna for garage och parkeringsplatser har 6kat med ca 168 000 kr. Framst beror
detta pa 6kande intakter for foreningens gastparkering.

Under 2018 hade foreningen Hyres -och avgiftsforluster pa 110 609 kr, vilket ar betydligt
mera an foregaende ar. Det forklaras framst av hyresforluster pa lokalhyresgéster.

Aven forsakringsersattningar pga av vattenskador har sjunkit med ca 75 000 kr.

Jamforelse med budget.

Budgeterade intakter var 31 058 335 kr, alltsa 279 330 kr mer an vad utfallet blev.
Intakterna fran hyreslagenheter ligger under budget. En forklaring ar att nagra lagenheter har
renoverats under aret och har da inte haft nagra hyresintakter.

Vidare har intakterna for el som foreningen fakturerar medlemmarna uppgatt till ca 150 000
kr under budget. De 6kade hyres -och avgiftsforlusterna fanns inte heller med i budget.

| Gvrigt Overensstammer budgeterade intakter val med hur utfallet blev.

RORELSEKOSTNADER

Rorelsekostnaderna uppgar till 36 931 708 kr jamfort med foregdende ar ar det en 6kning med
1226 050 kr. I relation till rets budget ar det en avvikelse pa 545 252 kr mer &n budget.

Rorelsekostnadernas olika delar kommenteras har:

Drift och underhall
Dessa uppgar till 22 080 266 kr. | jamférelse med foregaende ar ar det en 6kning med 635 517
kr. Mot budget ar det en 6kning av kostnaderna med 404 430 kr.

Jamforelse med foregaende ar.
De kostnadsposter som avviker mest mot foregaende ar ar 16pande underhall som blivit ca
575 000 kr dyrare an foregaende ar.
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Det underhall som kostat mest pengar under aret ar:

Vattenskador 995 271 kr
Mark 710 963 kr
Hissar 916 254 kr

De taxebundna kostnaderna el, vatten och fjarrvarme &r den storsta kostnadsmassan for
foreningen. Tillsammans uppgar dessa kostnader till 9 336 675 kr, vilket ar 92 994 kr lagre an
foregaende ar.

Kostnaderna for stadning har 6kat med ca 160 000 kr, medan daremot sndréjning kostat ca
150 000 kr mindre &n foregaende ar.

| 6vrigt ligger kostnaderna for fastighetsskétsel och forvaltning i samma niva.

Jamforelse med budget.
Aven i relation till budget ar det kostnaderna fér det I6pande underhallet som avviker mest, ca
680 000 kr dver budget.

Stadningskostnader ligger ca 150 000 kr 6ver budget och kostnader for sophantering ca
140 000 kr éver budget.

| dvrigt ar det inga storre avvikelser mot budget pa drift och underhallskostnader.

Ovriga externa kostnader

Dessa kostnader landar pa 854 127 kr, vilket &r 326 104 kr mindre an féregaende ar. Denna
avvikelse forklaras nastan i sin helhet av att féreningen hade stora juristkostnader foregaende
ar.

| jamforelse med budget ar det ca 107 000 tkr mindre &n budgeterat. Storsta avvikelsen &r
konsultkostnader som kostat ca 122 000 mindre an budget.

Planerat underhall

Planerat underhall har genomférts med 505 590 kr. Féregaende ar var siffran 126 726 kr.
Budget for planerat underhall 2017 var 900 000 kr. Det planerade underhall som genomforts
under aret ar:

Hyreslagenheter 257 399 kr
Belysning vind 42 000 kr
Reparation balkonger 206 191 kr

Personalkostnader och arvoden
Kostnader for arvode och l6ner blev 808 454 kr. Det ar 48 679 kr mer an foéregaende ar.
Budget for 2018 var lagd pa 813 263 kr, alltsa ca 5 000 kr mer &n utfallet.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningarna stiger med anledning av att aktivering av investeringar gjorts med

26 644 256 kr. Avskrivningarna uppgar for 2018 till 12 683 271 kr, vilket &r en 6kning med
489 093 tkr mot féregaende ar.



(

3%

==V

HSB - dér mijligheterna bor

FINANSIELLA POSTER
Finansiella kostnader uppgar till 512 267 kr. Jamfort med foregaende ar ar det en minskning
med 945 203 kr.

Ranteintakter ligger kvar pa en oférandrad niva.

Rantekostnader har minskat markant tack vare lagre rantesatser pa lanen. | augusti togs ett
nytt lan pa 15 000 000 kr upp for att finansiera de pagaende projekten,

BALANSRAKNING

Balansrakningen visar en dgonblicksbild av foreningens tillgangar, skulder och eget kapital pa
bokslutsdagen.

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Foreningens anlaggningstillgangar uppgar till 712 455 403 kr. | anlaggningstillgangarna
ligger byggnader, mark och pagaende nyanlaggningar.

Under aret har dessa investeringar aktiverats:

Renovering av Lgh 2018 3208 523 kr
Nya uteplatser 2018 388 167 kr
Isolering fasadskarvar 7 489 925 kr
Ombyggnad lokal till 1agenheter 3947 309 kr
Overnattningslagenhet 883 970 kr
Trygghetskameror 136 806 kr
Betongkonstruktioner 1420 354 kr
Lekpark 8919 213 kr
Ventilation 249 988 kr

| de pagaende nyanlaggningarna pa 49 706 334 kr ligger foljande projekt.

e FOnsterbyte 45 259 876 kr
e Solceller 1812 162 kr
e Stammar och vatrum 2 634 293kr

Omsaéttningstillgangar
| omsattningstillgangarna finns foreningens avgifts-, och hyres och andra kundfordringar,
bankkonton, forutbetalda kostnader och kortfristiga placeringar.
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Foreningens eget kapital uppgar till 552 967 854 kr, det egna kapitalet bestar av insatser, yttre
underhallsfond balanserat resultat och arets resultat.

Auvsittning till yttre fond har bokats upp med 3 128 000 kr enligt underhallsplanen.
lanspraktagande av fonden har bokats upp med 505 590 kr.

Skulder
Foreningen har per sista december 165 000 000 kr i langfristiga skulder. Kortfristiga skulder

uppgar till 9 212 743 kr.

KASSAFLODE

Foreningens kassafléde visar alla in- och utbetalningar under bokslutsaret.
Kassaflodesanalysen &r viktig for att ta reda pa om foreningen klarar den l6pande driften och
om det finns tillrackligt med medel for att klara avsattning till yttre underhallsfond.

| bokslutet for 2018 visar foreningen ett negativt kassaflode med -18 387 561 kr och utgaende
likvida medel &r 12 490 613 kr. Det negativa kassaflddet beror pa stora investeringar i
fastigheten, totalt 45 357 795 kr. Under aret har ett nytt 1an pa 15 000 000 kr tagits upp och
salda lagenheter har inbringat 9 255 000 kronor.
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SPARANDE OCH NYCKELTAL

Hur god ekonomi har féreningen? Vad sager foreningens nyckeltal? | resultatrdkningen kan
det vara svart att utlasa hur det gar for foreningen, vilka siffror ska man fokusera pa och vad
sager dessa? | nedan kapitel tittar vi narmare pa foreningens sparande, rantekéanslighet och
belaning per kvadratmeter.

Foreningens

sparande
Steg 1
Arets resultat -6 664 971
Avskrivningar (+) 12 683 271
Planerat underhall (+) 505 590
Jamforelsestorande poster (+-)
Arets sparande per kvm total yta 6 523 890
Steg 2
Arets sparande delat med total yta Hogt eller 1agt sparande?
Hog 251 > kr/kvm
Arets sparande / Total yta Normal 171-250 kr/kvm
6 523 890 = 46557 Lag till mattlig 101-170 kr/kvm
Lag <100 kr/kvm

Arets sparande
per kvm total yta 140

Genom att ta bort avskrivningar, arets planerade underhall och jamforelsestérande poster far
man fram ett nyckeltal som speglar féreningens maéjligheter till framtida underhall och
investeringar. Raknar man sparandet per kvadratmeter far man ett nyckeltal som gar att
jamfora med andra bostadsrattsforeningar och som saledes kan vara till hjalp for att ta reda pa
hur foreningen mar.



* Foreningens rantekanslighet visar hur mycket risk
somfinnsinbyggtiforeningenslan. Detvill sagafor
varje procentrantan 6kar kanféreningen behova

Foreningens
rantekanslighet*

hdjasinaintakter med dennafaktor. Exempelvisom
rantan hojs med 1% och man har enrantekanslighet

pa 7 behéver man héjaintdkternamed 7% under

Langfristiga lan
165 000 000
) /
Arsavgifter BR
18519 313

Foreningens
rantekanslighet
9

forutsattningattalltannatar likvardigt.

Om rantan stigeren
procentenhet

Bra eller mindre bra?
<5=Bra
5-10 = Normalt
10-15 = Mindre bra
>15 = Undermaligt

Langfristiga lan
per kvadratmeter total

yta
Langfristiga 1an Yta
165 000 000 / 46 557
3544
Bra eller mindre bra?
Lag belaning <3000 kr/kvm

Har féreningen ett h6gt nyckeltal for
belaning/kvm kan det bero pa att man har
lanefinansierat en storre investering.

Ett 13gt nyckeltal kan innebdra att det
finns utrymme for att lanefinansiera
kommande underhall och investeringar.

Lag till mattlig belaning
Mattlig till hog belaning
Hog belaning

3 000- 6 000 kr/kvm
6 000-9 000 kr/kvm
>9 000 kr/kvm



