BILAGA 2
Anmadlda arenden till foreningsstamma BRF Kantarellen 4 maj

Motioner, yttranden fran styrelsen samt styrelsens anmilda drende till stimman.

Motioner och yttranden

1 Upptriadande pa stimmor
Bénk vid Hogsétravigen

HSB:s kick-back pa 5 %
Utvidgning av revisionsinsats

E AN

Rostning via fullmakt

Begrinsa den totala mandattiden mm

§ 25 revisorer

Upphandla ny oberoende externrevisor

[ceBRN e V)|

9 Avskrivningars fortydligande i rsredovisning

10 Avskrivningar av projektkostnader

11 Bristande kostnadskontroll

12 Styrelseledaméter i ledningsgrupper

13 Skattemdssigt ingangsvirde av tomtmark vid forséljning
14 Styrelsens attestrutiner

15  Redovisning av kostnader for stambyte mm

16  Arvode till styrelsen

17 Okad sikerhet mot inbrott
18  Solceller

19 Styrelsens uppgifter och ansvarsomrade
20 § 21 Styrelsen - extern styrelseledamot
21 Ny rubrik till § 3 Samverkan”
22§47 Sérskilda regler for giltigt beslut
23 § 48 uttride ur HSB

Av styrelsen anmiilda drende till stimman

1 Forslag pa komplettering av gillande stadgar andra ldsningen
(andrabeslutet av tva)
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

ANVAND TON, SPRAKBRUK OCH ALLMAN HYFS PA STAMMOR OCH |
ANDRA SAMMANHANG NAR MEDLEMMAR TRAFFAS BOR ANDRAS
OMEDELBART

Bakgrund

Pa foreningsstiamman i april 2018 och pd extrastimman i november 2019 och under mellanperioden da
aktiviteter genomfordes av styrelsen och gruppen som ville ha en extrastimma, forekom nedanstdende
olampliga beteenden fran styrelsemedlemmar som samtliga klart visar pd mycket daligt omdome

Rop och skrik frdn medlemmar i styrelsen entourage ndr foredragna dsikter var ifragasdttamde jamfort

med styrelsens forslag pd stimman i april.

Polisanmdlda handgripligheter fran styrelsemedlem gentemot medlemmar under utdelning av
dokumetation angdende stambytet under sommaren.

Flertalet borttagning av inldgg pad facebook och pa foreningens hemsida av davarande administratoren
som dessutom dr styrelsemedlem.

Spdrrning av medlem for inldgg pd pd facebook och foreningens hemsida under veckor efter inligg som

inte foll i god jord hos administratoren tillika styrelsemedlem.

Pa extrastimman i november genomforde styrelsen en osmaklig oannonserad marknadsforingskupp.
Styrelsens ordférand skot pd stimmans start en halvtimme for att dnyo kunna presentera styrelsens
forslag till stambyte tillsammans med konsulten Tottras. Detta foljdes av en representant fran Nordea som
skrot om formanliga lan for forningen och dven medlemmarna. Avslutningsvis gjordes en optimistisk
presentation av de forsta planerna pd ombyggnad av Hogsditraomrddet vars verkstdllighet ligger mdnga

ar framdt i tiden.

Eftersom ndgon motsvarande tid ej planerats for motforslaget som skulle diskuteras pd stimman
protesterades mot kuppen och mot detta. Styrelsens ordforande avbrot da mycket drastiskt denna protest
genom att helt sonika ga ut i publiken och med vald dterta mikrofonen fran den som protesterade.

Om styrelsens medlemmar onskar fortsatt fortroende fran medlemmarna i sina funktioner som styrelse

mdste de kraftigt dndra sina beteenden och acceptera att pa ett sakligt sdtt diskutera och argumentera

gentemot medlemmar som har annan uppfattning.
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Forslag till beslut

Vissa styrelsemedlemmar mdste snarast dndra sprdak och beteende om de vill behdlla sitt fortroende fram
medlemmarna. Administratoren av face book och hemsida for foreningen skall viljas pd stimman och

styrelsemedlemmar dr ddrvid ej valbara.
Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402

Anita Liske L 1402



KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 1

Styrelsens yttrande éver motion 1

Upptriadande pa stimmor

Styrelsen héller med om att det har funnits en avsaknad av respekt och trevligt bemétande vid exempelvis
arsstimmorna.

For tva ar sedan fattades det beslut om att foreningen skulle anta koden. Nu arbetar styrelsen efter virdeord vars
syfte dr att na visionen i koden. Trygghet, glddje, omtanke, sammanhallning/gemenskap.

Om vi alla dr Gverens om att vi Onskar fa en trevligare kultur i foreningen krévs det att vi alla, var och en, bidrar
genom vart eget sitt och bemétande. Det dr vi som medlemmar som maste vilja fa till denna foréindring.

Istéllet for att fortsdtta ha harda tongangar mot varandra och sprida vidare rykten &r det viktigt att vi istillet
paminner varandra om den kultur vi istillet vill ha.

I motionen lyftes dven fragan om Facebook och hemsidan.

Facebookgruppen nér idag endast ldngehetsinnehavaren, d.v.s. dgaren av fastigheten eller den
forstahandshyresgist som star pa kontraktet. Det betyder att varken Liding6 stads hyresgister eller
sambo/inneboende nas av informationen pa FB. Styrelsen dr administratorer for denna sida da styrelsen har
tilltrdde till medlemslistorna pA HSB och kan se vem som flyttar in och ut ur féreningen. Pa sa sétt kan vi
sdkerstilla att tidigare medlemmar inte far tillgéng till intern information.

FB gruppen har upptridanderegler som bland annat innebér att pahopp, personangrepp, uppenbart osanna inligg
eller inldgg som inte ir relevanta for HSB Brf Kantarellen 11 tas bort. Nagot som ibland behovt ske.

Samtliga medlemmar i denna grupp &r valbara som moderatorer.

Hemsidan dr foreningens viktigaste kommunikationskanal och styrelsens ansvar. Hér finns inte bara information
till boende och hyresgister, utan det dr ocksa foreningens ansikte utat mot méklare, kommun, kopare etc.

Styrelsen ansvarar for hemsidan och utser dérfor ocksa en administrator. Denna behover ha kompetens for att
administrera hemsidan och inte bara tillse till att sidan uppdateras 16pande och att ritt information hamnar pa ritt
plats utan att ocksa sikerstilla att sidan fortsitter att f6lja sidans form.

Styrelsen genomfor redan nu flera av de dndringar motionsstillaren efterfragar avseende kultur och bemétande
och styrelsen hoppas att det hir 4r ett startskott for bittre kontakter vid sdvil moten som i véra digitala kanaler.

Med hinsyn till hur viktig hemsidan 4r for foreningen bor den inte skotas fristdende fran styrelsen och styrelsen
foreslar stimman att avsla motionen.

Styrelsen forslar stimman

att avsla motionen.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN [2018-02-25]

MONTERING AV EN BANK VID HOGSATRAVAGEN 24

Bakgrund

Det finns inte en bank vid huset H24 dar man kan sitta. Pa framsida av huset finns
ett berg och grasmatta dar manga barn leker. Vi foraldrar skulle kunna sitta och
titta pa vara barn medan de leker. Dessutom andra boende kan sitta och vila an inte
ga nan annanstans.

Forslag till beslut
Montera en bank framfor H24 antingen vid cykelstation, bakom blomterlada eller pa grasmatta bakom
lampan.

Jag foreslar féreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Liding0, 25/02-19

Ort, Datum

Jagoda Krajewski

Namn

240

Lagenhetsnummer
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YTTRANDE TILL MOTION NR 2

Styrelsen yttrande 6ver motion 2

Bink pa Hogsitravigen
Styrelsen &r positiv till motionen och kommer att se 6ver om ytterligare bénkar behover monteras.

Styrelsen forslar stimman

att bifalla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

KOMMER HSB ATT SOM BRUKLIGT FAKTURERA HSB BRF KANTARELLEN
SIN VEDERTAGNA KICK-BACK PA 5% FOR STAMBYTESPROJEKTET,
VARMESYSTEMPROJEKTET, HISSRENOVERINGARNA M.M?

Bakgrund

Enligt information fran marknaden sd har HSB som rutin att faktuerera 5 % i sd kallad kick-back for
projekt de varit inblandade i och indirekt erhdllit via nya uppdrag frdn sina konsulter och entreprendrer.

Vad gdiller i detta sammanhang for var forening?
Om denna kick-back kommer att utgd, vilka belopp kommer den att berdiknas pd och hur stor kommer den

att vara?
Om detta med kick-back gidller, varfor har det inte diskuterats dppet pd vdra stimmor?

Forslag till beslut
Styrelsen skall utforligt bevara de tre fagorna ovan pa stdmman 2019.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 3

Styrelsen yttrande 6ver motion 3

HSB:s kick-back pa 5 %

“Information fran marknaden” 4r inte alltid sann och vi vill uppmuntra samtliga medlemmar till att fortsitta att
stilla fragor till savil styrelse som revisorer om man nds av information som denna.

Samtliga uppdrag som foreningen skall genomforas tillsétts genom en upphandling. I upphandlingen
konkurrenssitts foretag mot foretag.

Nir styrelsen féar in upphandlingsunderlaget foljer det med séaviil prislistor som reglerade kostnader. Utifran
denna information véljer sedan styrelsen vilket foretag som skall anlitas.

Upphandlingen av konsulttjdnster i stambytes projektet har genomforts utifrain ABKO09.

Ersattningar dr reglerade i projektens avtal. Kickback eller annan dold erséttning forekommer inte.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

UTVIDGNING AV REVISIONINSATS FRAN BOREVISION PA GRUND AV
RYKTEN OM OEGENTLIGHETER

Bakgrund

Det har sedan lang tid tillbaka florerat en trist ryktesspridning om styrelsemedlemmars transaktioner
med Bostadrdttsforeingen Kantarellen 11. Detta dr mycket trakigt och inte positivt for foreningen. Dessa
rykten gdller frdamst ekonomiska transaktioner mellan styrelsemedlemmarna och féreningen och mellan
styrelsemeldemmarnas bolag och féreningen och styrelsemedlemmars ndrstdende och foreningen. Det dr
mycket viktigt att transaktioner av dessa slag, vilka naturligtvis kan ha helt legitima skdl, gors

professionellt och pa armldingds avstdand.

Detta bor vara ett tilldgsuppdrag for foreningen externe revisor att utreda. En kartliggning och
granskning av utforda tjdnster och priser for dessa samt eventuella avgiftsrabatter, hyresrabatter, fria
garageplatser, fria parkeringsplatser, fria lokalhyror, mellan foreningen och styrelsemedlemmarna,
mellen foreningen och styrelsemedlemmarnas bolag och mellan foreningen och ndrstdende till
styrelsemedlemmarna. Dessutom mellen frekvent anlitade entreprenporer for byggarbeten och
ldgenhetsforsdljning och foreningen. Resultaten av dessa granskningar bor rapporteras skriftligt till

styrelsen och efter behandlig av styrelsen pd ldmpligt sdtt till medlemmarna.

Forslag till beslut

Styrelsen bor upphandla ovanstdende tilliggsuppdrag fran Borevision och uppdraget bor omfatta hela
tidperioden 2017 och 2018 och vara avrapporterat till styrelsen senast 31 augusti 2019.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 4

Styrelsen yttrande 6ver motion 4

Utvidgning av revisionsinsats

Revisorerna granskar foreningens ekonomi och finner inte nagra oegentligheter. Istillet blir det allt tydligare
att den ryktesspridning som sker forefaller ske utifran personliga skiil.

Enligt lag regleras detta i brottsbalkens 5 kapitel §1 och §5. Fortal innebér att ndgon sprider rykten om att du
ar brottslig och/eller har ett klandervért levnadssitt. Dessa uttalanden dr dgnade att skada ditt anseende hos
andra. En skada behover de facto inte ha skett, utan det ridcker att det funnits ett syfte att skada.

Om négon utsatts for allvarlig krinkning, dvs ett angrepp mot den skadelidandes person, frihet, frid eller &ra,
far skadestand bedomas utifran varje separat fall.

Styrelsen anser att det &r allvarligt att det finns medlemmar som inte valt att kontakta revisorer och som inte
forstar allvaret i att sprida rykten utan att ifragasitta ryktets dkthet.

Dirfor uppmanar styrelsen alla medlemmar som har forstahandsinformation om oegentligheter att aterkoppla
detta direkt till revisorerna sa att fragorna kan utredas.

Finns det anledning till yterligare granskning s regleras det i géllade lagar. Ansvaret for ett sidant beslut
aligger forningsstimman.

Styrelsen anser ocksa att det &r allvarligt att motioner med detta innehall gjorts publika utan att det forst skett
kontakt med revisorer for att forsoka utreda om oegentigheter har skett.

Att sprida detta rykte skadar i detta fall inte bara drabbade personer utan det skadar ocksé hela foreningens
anseende.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

MOJLIGHETEN ATT ROSTA VIA FULLMAKT PA STAMMOR | HSB BRF
KANTARELLEN 11 MASTE GORAS MER FORMELL OCH STRINGENT

Bakgrund

Infér ordinarie stimman pd varen 2018 och infor extrastimman pa hosten 2018 forekom ett oetiskt och
osmakligt anvindande av fullmakter. Det oetiska bestod i att medlemmar i styrelsen gdtt runt bland
medlemmarna och inhdmtat fullmakter skrivna i blanko, dvs den som fullmdktigades var ej angiven med
namn pd fullmakten vid detta tillfille. Ej heller hade det angivits i vilket sammanhang fullmakten skulle
gadlla eller vilka val den gillde for. Dessa inblankofullmaker distribuerades sedan av styrelsemedlemmar
tll utvalda individer omedelbart innan registreringen infor stammorna. Detta forfarande dr inte

acceptabelt utan ett missbruk av fullmaktens syfte.

Dessutom hade styrelsen innan hoststamman skickat ut information att styrelsen var de enda som hade
rdtt att utfirda fullmakter, dvs sjdlvpdtaget monopol, pd grund av risken att fullmakten inte skulle vara
ratt formulerad. Trots detta mdste det pdtalas att styrelsens mall till fullmakt vid extrastimman 2018 hade
referens till en overspelad version av foreningen stadgar. I princip kunde det ddrfor diskuteras om
styrelsens samtliga fullmakter var giltiga eller ogiltiga.

Eftersom dessa beteenden med utdelning av firdiga inblankofullmakter och sjilvpdtaget monopol pda
utfirdade av fullmakter, inte kan anses vara virdigt en forening som baseras pa oppenhet och tilltro,
madste denna mojlighet vdsentligt begrdnsas.

Detta mdste ske genom att inblankofullmakter alltid forklaras ogiltiga. Namn pd den som befullmdktigas
och datum for detta skall anges, vidare att fullmakten maste ange vilket datum och i vilket sammanhang
den skall gdlla, vilka val som skall rostas for eller emot, samt vilka motioner eller andra yrkanden den
bifaller eller ej. Till sist skall samtliga anvinda fullmakter arkiveras sd att de enkelt kan kontrolleras i

efterhand.

Dessutom torde en fordndring enligt ovan innebdra det positiva att fler engagerade medlemmar dyker
upp pd stimmorna och ddr framfor sina argument.

Forslag till beslut

Mojligheten att pd résta via fullmakt pd foreningens stdmmor skall géras mer formell och stringent.
Inblankofullmakter fir ej forekomma utan dessa skall forklaras vara ogiltiga.
Fullmakten skall alltid ivara skriftlig och for att gdilla innehdlla.

Namn pd den person som befullmdktigs och datum for dennes underskrift.
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Datum och i vilka sammanhang fullmakten skall anvindas och giilla.
Vilka val som skall rostas for eller emot och vilka motioner eller andra yrkanden den bifaller eller ej.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Lidingd den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402

Anita Liske L 1402



KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 5

Styrelsen yttrande 6ver motion 5

Rostning via fullmakt

Foreningen tillater inte s kallade in blanco” fullmakter. Sddana fullmakter skall alltid forklaras ogiltiga och sa
har ocksa skett historiskt. Hér delar styrelsen motionirernas instéllning.

Foreningen tillhandahaller en mall pa hemsidan, som kan anvindas som fullmakt. Foreningens fullmaktsmall ges
som service och stod. Sjalvklart kan, av medlemmen, en egen mall/fullmakt anvéndas.

Styrelsen delar motionérens uppfattning om forbud mot in blanco-fullmakt. En fullmakt skall till innehall alltid
namnge en namngiven person som skall foretrida medlemmen i dess franvaro. Dirtill skall en fullmakt vara
skriftlig, undertecknad, inges i original och vara datummirkt.

En fullmakt skall endast ldmnas till en person man kénner fortroende for.

Fragan om en fullmakt skall limnas generell, dvs dér den anger att fullmaktstagaren far "fria hinder” eller om
det skall vara med tydlig instruktion avseende vissa sakfragor ér ingen fraga for foreningen. Det maste
fullmaktsgivaren och fullmaktstagaren ldmpligen fa bestimma sjilv.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att stimman avsla motion.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

BEGRANSA DEN TOTALA MANDATTIDEN FOR STYRELSELEDAMOT
OCH INTERNREVISOR, SAMT ARLIGEN INTERNT OMVAL INOM
STYRELSEN AV DESS ORDFORANDE

Bakgrund

Var styrelse bestar av ett stort antal medlemmar, som redan ingick i styrelsen for 6 a 8 ar sedan
samt féreningens enda internrevisor, som invaldes 2010/2011. Positivt steg mot fornyelse av
styrelsen vidtogs ifjol, nar tre nya féreningsmedlemmar invaldes i styrelsen. Detta initiativ har av
atskilliga medlemmar uppfattat mycket positivt.

Foreningen/styrelsen har sedan 6vertagandet av fastigheten Kantarellen utvecklat fastigheten
valdigt mycket bade exteridrt och interidrt samt genomfort manga kostnadsbesparande
investeringar. Nu nar vi foreningsmedlemmar har blivit sa att séga lite varma i kladerna och star
i begrepp att paborja foreningens allra storsta och ekonomiskt mest tomfattande projekt ar det
av stort vikt att alla nya medlemmar, som tillkommit under de senaste 3 a 4 aren aven far tillfalle
att engagera sig i styrelsearbete m.m. och sakerligen tillfora en hel del kompetens pa manga
nya och betydelsefulla omraden.

Forslag pa andring av § 21
1) Yrkar att en styrelsemedlem omvaljs en (1) gang, saledes med en total mandattid
av 4 ar. Omval for ytterligare en andra gang kan gélla om foreningsstamman tillstyrker
detta med 3 av 4 roster.
2) Yrkar att inom styrelsen arligen sker omval av ordférande, vilket skall protokoll foras och
delges medlemmarna.

Forslag pa andring av § 25
3) Yrkar att internrevisorn omvaljs en (1) gang, saledes med en total mandattid av 2 ar.

Omval for ytterligare en andra gang kan galla om féreningsstamman tillstyrker detta
med 3 av 4 roster.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslagen

Lidingd 2019-02-22

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
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KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 6

Styrelsens yttrade éver motion 6

Begriinsa den totala mandattiden mm

Att begrinsa den tid en ledamot far sitta i styrelsen dr oturligt da det &r viktigt att sékerstilla att foreningen far en
god kompetensoverforening i styrelsen.

Det dr virdefullt att det finns ndgon eller nagra i styrelsen som suttit i en ldngre tid. Dels kan de fungera som
mentorer, men ocksé bidra med kunskap om hur tankarna gick kring tidigare beslut eller hiandelser.

For att fa ett professionellt styrelsearbete i foreningen &r det av vikt att forsta att det ofta kan ta en mandatperiod
innan man som ledamot till fullo ldrt kénna uppdraget och foreningen. Att stadgedndra till att genomféra en
standigt hog ledamotsomsittning i styrelsen riskerar att urholka kompetensen och den sikerhet styrelsen skall
utgora i foreningen.

Dessutom ér det ofta svart att rekrytera kunniga och erfarna medlemmar som kan tidnka sig att sitta langre &n 4 ar
i styrelsen. Nir dessa dyker upp kan det vara vért att ta till vara pa den kompetensen.

Det dr valberedningens uppdrag att tillse att rdtt kompetens finns i styrelsens samt hos revisorer och 6vriga
delegater for de kommande éren.

Det dr valberedningen som behover fa mandatet att sikerstilla savil kompetenspafyllnad som att det finns en
mojlig kunskapsoverforing i styrelsen.

Ordforande viljs alltid vid det konstituerande métet och detta protokollfors och meddelas i ndsta medlemsblad.

Styrelsen delar inte motiondrernas synpunkter om att styra detta via stadgar vi anser det vara en dverstyrning dér
man minskar medlemmarnas ritt att vélja en kompentent och aktiv styrelse i nuet. Beslutet bor tas via stimman
dér valberedningen och stimman tar fram ett forslag och beslutar om styrelsens sammanséttning.

Det &r upp till valberedningen och medlemmarna att sékerstilla att foreningen har styrelse, valberedning och
revisorer som har medlemmarnas fortroende.

Detta &r i grunden en fraga som stimman ska besluta om enligt gillande stadagar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

8 25 REVISORER

Bakgrund

Det anges i foreningens stadgar, att av angivna antal revisorer utses en
revisor av styrelsen for HSB.

Efter snart 10 ars samverkan med HSB, anser vi att det &r hog tid att

samtliga revisorer tillsatts pa egna meriter och valjs enhalligt av
foreningens hogsta instans, namligen féreningsstamman.

Forslag till beslut
Yrkar pa att samtliga revisorer véljs av var egen féreningsstamma

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Lidingd 2019-02-22

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402

Anita Liske L 1402

Sida 1 av 1
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YTTRANDE TILL MOTION NR 7

Styrelsens yttrande éver motion 7

§ 25 revisorer

Foreningens revisionsarbete skots enligt stadgarna av externa och interna revisorer. Av de revisorerna utses en
av HSB Riksforbund. Ovriga revisorer utses av stimman.

Varje forening har ritt att vilja vilket bolag som ska utfor revisionen, detta viljs av stimman och beslutet
fastélls av HSB riksforbund, forslaget som understills stimma tas fram av foreningens valberedning.

Foreningens stadgar skapar en automatik i att HSB utser en extern revisor, vilket anses ge skydd for enskilda
medlemmar rittigheter. HSB Riksforbund utser i praktiken ett revisionsbolag (f.n. Borevision) som i sin tur
utser den enskilda revisorn.

Borevision ér vilrenommerade inom detta omrade.
Foreningen har idag uppfattningen att revisionen sker professionellt och andamalsenligt.

Foreningen é&r transparant med revisorn och tillser att granskning sker av hela verksamheten. Revisionen sker
andamalsenligt och rapport understills styrelsen och medlemmarna infor stimman.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
Lilldkersvdagen 26B, 181 59 Lidingd | info@brfkantarellen11.se | Organisationsnummer: 769607-5857 | Sate: Lidingd
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

UPPHANDLA NY OBEROENDE EXTERNREVISOR VILKET KOMMER ATT
INNEBARA EN VASENTLIG HOJNING AV ARVODET FOR REVISION
MEN OCKSA EN NOJAKTIG OCH MER MENINGSFULL REVISION

Bakgrund

Revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt rapportering av revisionens resultat skall
goras strikt professionellt och med tillrdcklig intregritet, oberoende och omfattning . Detta for att
medlemmarna i foreningen skall kdnna sig trygga med att beslut som fattats av styrelsen dr och skall vara
forenliga med medlemmarnas intressen och ekonomi.

For 2017 var bokford kostnad for den externa revisorn Borevision 30 000 inklusive moms. Dessutom
tillkommer arvoden pd 15 000 for fortroende valda revisorer, Eftersom foreningen inte dr registrerad for
mervdrdeskatt, innebdr detta att betald moms blir en ytterligare kostnad pd 25% for samtliga inkép. Det
egentliga revisionarvodet for nedlagd tid for Borevision dr dérfor endast 80% av 30 000 dvs 24 000.

Att granska samtliga uppgifter i drsredovisningen och samtliga vdsentliga underlag till bokforingen, ldsa
samtliga styrelseprotokoll och félja upp ddri beslutade datgdrder innebdr en arbetsinsats pd minimum 40
timmar. For 2018 tillkommer dessutom att granska hela processen kring upphamdling av entreprendr for
stambyte m.m. Till sist att rapportera granskningen till styrelsen pad ldmpligt protokollfort sdtt. Férutom
att utfirda revisionsberdittelse att bildggas darsredovisningen. Detta arbete gdar omdjligt att utfora pd ett
professionellt sdtt for 24 000. Ett rimligt arvode bor ligga pa ett visentligt hogre belopp.

Borevision dr ett bolag som dr starkt knutet till HSB vilka skéter foreningens redovisning och
administration och tar kraftigt betalt for detta. For 2017 uppgick detta till for ekonomiforvaltning 664 tkr,
for administrativ for valtning 1 347 tkr och for évriga kopta tjidnster av HSB 165 tkr. Borevision skriver
sjdlva pad sin hemsida att de kan hdlla ldga avgifter pa grund av att HSB skoter redovisning och
administration. Detta innebdr att man forlitar sig pd grundmaterialet i redovisningen och genomfor

ingen traditionell revision.

Denna sammanblandning av ansvaret for redovisnaing, adminstration och revision dr ndgot som
kritiserats mycket av naturliga orsaker. Det dr svart att uppritthdlla oberoende och professionalism ndr
det finns dessa ndra band. Inom EU har férbud inforts mot denna sammanblandning av professioner och

ansvar.
Styrelsen bor snarast upphandla en oberoende revisor fran Borevision som genomfor en professionell

revision for medlemmarnas trygghet och syften. Stadgarna tilldater tvd professionella revisorer och en
medlemsrevisor.

Sida 1 av 2
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HSB - dar mojligheterna bor

Forslag till beslut
Styrelsen bor snarast upphandla revisionsinsatsen genom anbud fran fler revisionsbyraer for 2019 och
kommande dr. Styrelsen bor ddirvid komma overens om en kommande drlig arbetsplan for revisionen frdn

externrevisorerna ddr delar som revision av drsredovisningen, granskning av forvaltningen och

redovisningen i foreningen och skriftlig till avapportering till medlemmarna ingar.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402

Anita Liske L 1402
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YTTRANDE TILL MOTION NR 8

Styrelsen yttrande 6ver motion 8

Upphandla ny oberoende externrevisor

Foreningens revisionsarbete skots enligt stadgarna, av externa och interna revisorer. Av de enskilda revisorerna
utses den externa revisorn av HSB Riksforbund. Ovriga revisorer utses av stimman.

Varje forening har ritt vélja vilket bolag som ska utfor revisionen detta véljs av stimman och beslutet fastélls av
HSB riksforbund, forslaget som understills stimma tas fram av féreningens valberedning.

Foreningens stadgar skapar en automatik att HSB utser en extern revisor anses ge skydd for enskilda
medlemmars réttigheter. HSB Riksforbund utser i praktiken ett revisionsbolag (f.n. Borevision) som i sin tur
utser de enskild revisorn.

Borevision ér vilrenommerade inom detta omrade och ett helt fristdende bolag fran HSB , uppemot 80 % av
HSB medlemsforeningar anlitar Borevision.

Foreningen har idag uppfattningen att revisionen sker professionellt och andamalsenligt.

Foreningen &r transparant med revisorn och tillser att granskning sker av hela verksamheten. Revisonen sker
andamalsenligt och rapport understills styrelsen och medlemmarna infor stimman.

Det yrkande som finns i motionen kriver férberedelser och planering och att féreningens valberedning ges en
mojlighet att hantera fragan och kan genomféra en upphandling som leder till ett stimmoforslag.

Detta kan innebira 6kade kostnader for foreningen. Detta maste sjédlvklart vigas in i ett beslut av medlemmarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
Lilldkersvdagen 26B, 181 59 Lidingd | info@brfkantarellen11.se | Organisationsnummer: 769607-5857 | Sate: Lidingd
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

AVSKRIVNINGAR BENAMNS | ARSREDOVISNINGEN SOM SPARANDE
VILKET AR GROVT FELAKTIGT OCH VILSELEDANDE OCH BOR
DARFOR UPPHORA

Bakgrund

Avskrivningar av forvirvade tillgangar innebdr redovisningsmdssigt att den ekonomiska forbrukningen
eller forslitningen av tillgangen fordelas over tillgangens ekonomiska livsiingd. Avskrivningarna minskar
tillgdangens bokforda vdrde men innebdr forvisso inte ndgon utbetalning av likvida medel.

Utbetalningen skedde ndr tillgdngen anskaffades med egna medel eller med ldnemedel.

1 tider som dessa ndr ekonomin for HSB BRF Kantarellen 11 dr mycket anstringd och inte dr sd god som
styrelsen och dess entourage hogljutt patalar, dr det viktigt att inte skonmdla verkligheten.

Avskrivningar dr en kostnad som paverkar foreningens resultat och egna kapital varje dr och absolut
inget sparande.

Forslag till beslut

Avskrivningar skall ej bendmnas som sparande i ndgot sammanhang, och i synnerhet inte i foreningens
drsredovisning dd detta dr felaktigt och vilseledande. Férdndringen skall géras under 2019.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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YTTRANDE TILL MOTION NR 9

Styrelsen yttrande 6ver motion 9

Avskrivningars fortydligande i arsredovisning

”Avskrivningar ér en kostnad som paverkar foreningens resultat och eget kapital varje ar och absolut inget
sparande.” Detta stimmer.

I arsredovisningen presenteras ett antal nyckeltal for foreningen, ett av dessa dr foreningens sparande till det
framtida underhallet. I detta réiknas avskrivningarna bort innan man far fram resultatet.

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste
vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokal area varje enskilt ar.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gora,
antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme.

Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fétt 6ver i den 16pande driften under rikenskapsaret efter
att alla drets kostnader 4r betalda. D& man beréknar arets sparande utgér man ifran arets resultat. Fran arets
resultat riknar man bort arets avskrivningar di dessa inte paverkar foreningens likviditet. Aven planerat
underhall réiknas bort dé detta &r kostnader som foreningen har gjort avsittningar for tidigare ar. Den summa som
man far divideras med antalet kvadratmeter bostads-och lokalyta, och far da fram arets sparande till det framtida
underhallet per kvadratmeter.

Detta nyckeltal har idag méanga bostadsrittsforeningar med i sina arsredovisningar och det ger mojlighet att
jamfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet ér att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare och andra intressenter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
Lilldkersvdagen 26B, 181 59 Lidingd | info@brfkantarellen11.se | Organisationsnummer: 769607-5857 | Sate: Lidingd
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

PROFORMA AVSKRIVNINGAR PA NEDLAGDA PROJEKTKOSTNADER BOR
REDOVISAS VARJE AR STAMBYTESPROJEKTET FORTGAR
DESSUTOM HALTAR STYRELSENS OVERENSKOMMELSE ATT
NAGRA RESTVARDEN FOR STAMMAR, VARMESYSTEM SOM
SKROTAS INTE BEHOVER SKRIVAS NER

Bakgrund

Styrelsen har meddelat att avsikten dr att ej bokfora och ddrmed redovisa fulla avskrivningar enligt plan
pd nedlagda kostnader pd stambytesprojektet m.m, forrdn detta dr fardigbyggt ar 2023. Ett mer
rdttvisande sdtt att redovisa avskrivningar och undvika att forlinga den ekonomiska livsidngden pd
investeringarna borde vara att bokfora proforma avskrivningar pd samtliga nedlagda kostader per 31/12
varje dr under perioden 2019, 2020, 2021, 2022 och 2023.

Argumentet som styrelsen framfor till att ej behova gora ndgra nedskrivningar av skrotade stammar och
vdrmesystem, trots att dessa delar har ett bokfort vdrde i rikenskaperna, utan éverféra detta bokforda
vdrde till de sd kallade undercentralerna dr att detta diskuterats med revisorerna. Detta dr ett mycket
mdrkligt resonemang och de facto en uppskrivning av tillgdngen virde. Ar beloppet dessutom visentligt
dr det en brist redovisningsmdssigt.

Forslag till beslut

Styrelsen skall framdeles redovisa avskrivningar per den 31/12 pd stambyterprojektet enligt plan for
samtliga ar projektet loper 2019-2023. Styrelsen skall dessutom redovisa underldten bortskrivning av
restvdrden pd skrotade delar av stammar och virmesystem till belopp och samtidigt motivera
uppskrivningen av vdirdet av undercentralerna med detta belopp pd annat sdtt dn att detta diskuterats

med revisorerna

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.
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Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar
Hans Bjelkberg
Edmond Cseh
Zsuzsanna Cseh
Paulino Guerra
Erik Liske
Anita Liske

L 0601
H 0228
L 0490
L 0490
H 1102
L 1402
L 1402

Sida 2 av 3



KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 10

Styrelsens yttrande éver motion 10

Avskrivningar av projektkostnader

Foreningens stambytesprojekt kommer att paga fran 2019 till 2023. Styrelsen har for avsikt att folja géllande
redovisningsregler och under denna tidsperiod gora lopande aktiveringar i takt med féardigstéllandet.

Projektet har en indelning i tre etapper och aktivering gors av varje deletapp nédr den ir fardigstélld och har tagits
i bruk. En aktivering betyder att projektet flyttas i bokforingen fran konto pagaende arbete till fardigstilld
anlidggning och i samband med det pabérjas avskrivningen.

En rekommenderad avskrivningstid for de nya stammarna ér 60 ar.

De stammar som idag finns i foreningens hus har ett kvarvarande bokfort virde. Alla de stammar som idag finns
i foreningens hus kommer inte sikert att bytas ut. Det géller frimst delar av de horisontella stammarna i
killargolv som eventuellt kommer att vara kvar, darfor kommer troligen inte hela det nuvarande bokforda vérdet
att behova restvirdesavskrivas. En bedomning av hur mycket av de gamla stammarna som kommer att vara kvar
och ej behover restvirdesavskrivas kan goras forst nér hela projektet &r slutfort.

Den eventuella restviardeavskrivningen av nuvarande stammar kommer att goras proportionerligt efter hur mycket som
ar utbytt och hur mycket som &r kvar. Den eventuella restvdrdeavskrivning som en professionell bedomning kommer
fram till bokfors i samband med att den sista etappen &r fiardigstilld och aktiveras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

AR DET BRISTANDE KOSTNADSKONTROLL NAR STYRELSEN BEDRIVER
BYGGPROJEKT | EGEN REGI ELLER VARFOR AR DET SA SVART ATT
HALLA BUDGETAR

Bakgrund

Styrelsen har de senaste dren bedrivit ett antal storre projekt som kostat betydligt mer dn budgeterade
belopp anslagna av tidigare stimmor. Hur kommer detta sig och hur har tilldggsanslag beviljats?

De projekt som avses att diskuteras hdr dr garagerenoveringen, fonsterbytet, lekparken och

ombyggnaden av lokal till tre smdldgenheter.

Vad var anslagna av stimman ursprungliga belopp for dessa arbeten?
Vilken instans och pa vilka underlag beslutades tilliggsanslagen?
Vilka belopp slutfakturerades?

Vad bestod kostnadséoverdragen av?
Vad har styrelsen dragit for slutsatser av sin kompetens att driva byggprojekt?

Forslag till beslut

Styrelsen bor ge utforliga svar till de fem frdagorna pd stimman 2019.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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YTTRANDE TILL MOTION NR 11

Styrelsen yttrande é6ver motion 11

Bristande kostnadskontroll

Beslut av projekt som skall genomforas har skett pa olika sitt. Styrelsens ambiton &r att projekt alltid skall
presenteras med en budget, som ju &r en i forvig berdknad kostnad. Sedan &r det inte ovanligt att byggprojekt
kostar mer @n budgeterat. I de fall faktiska kostnader for foreningens byggprojekt har 6verstigit budget har detta
redovisats i arsredovisningar, vilka har godkénts av stimmorna.

Diremot fattades beslut om lekplatsen utifran en motion och dér saknades det en beriiknad kostnad. Efter
planeringen av lekplatsen och upphandlingen f6ljde arbetet bade tid- och utgiftsramen om 8,9 MSEK.

Fonsterbytet presenterades med kostnad for fonster, moms, besiktningar och projektledning och foljde budget.
Aven hir foljde arbetet bade tid- och utgiftsram om 48,1 MSEK.

Projekt ombyggnad av lokal till tre smaldgenheter blev fordrojt och fordyrat framst pa grund av svarigheter att
uppfylla de strikta byggreglerna som giller for nyproduktion av lagenheter. Projektets utgift blev 3,9 miljoner
kronor.

Infor renoveringen av garage P1 gjordes en okulér besiktning fore kopet av fastigheten. Den mycket preliminéra
budgeten hamnade pé 5-7 miljoner kr. Besiktningen efter kopet kunde goras mycket mer noggrannt och visade
pé mycket omfattande renoveringsbehov. Under renoveringsarbetet gjordes flera nodvindiga tilldgg, till exempel
renovering av dicket med ny asfaltbeldggning och ny utemiljo for souterringligenheterna, starkare slitytor pa
golv, renovering av trapphus samt malning m.m. Den faktiska utgiften blev ca 18 miljoner kr. Virt att nimna 4r
ocksa att vid forvirvet av omradet sa fick vi, i sista stund, en rabatt som Gversteg renoveringskostnaden av
garaget.

Styrelsen har fatt i uppgift av arsstimman att driva beslutade byggprojekt. Darfor édr det viktigt att styrelsens
ledamoter sékerstills ha nodvindig kompetens. En ldrdom som styrelsen dragit av deltagande i byggprojekten dr
vikten av att ha med en ledamot pa byggmoten for att sékerstilla kvalitet i leverans, att tidsplanering hélls och att
budgeten halls. Viktigt att fortydliga dr att styrelsen inte ér byggledare utan byggherre, dérfor har vi en konsult
med nodvéndiga kunskaper.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

INGEN STYRELSEMEDLEM SKALL UTSES TILL GRUPPEN BYGGLEDNING
FOR STAMBYTESPROJEKTET ELLER VARMESYSTEMSBYTET ELLER
HISSREPARATIONERNA

Bakgrund

Det dr mycket viktigt att upprdtthdlla en bred och tydlig rdgdang mellan styrelsearbete och professionell
byggledning av forenigens stambytesprojekt inkluderande uppdatering av viarmesystem och hissar i
storleksklassen 300 miljoner. Av denna anledning skall ingen styrelsemedlem utses till gruppen
byggledning.

Byggledning krdver sina professionella kompetenser och ett allmdnt intresse av att paverka beslut, eller
byggande i storsta allmdnhet rdcker inte som intrddeskrav i byggledningsgruppen. Inflytande pd
byggledningsgruppen mdste ske oarvoderat och pa ett formellt sditt via protokollforda diskusssioner och
beslut inom styrelsen, vilka sedan forhandlas med den professionella byggledningen.

Forslag till beslut

Styrelsemedlemmar skall inte ingd i byggledningsgruppen for foreningens stambytesprojekt eller
vdrmesystemsprojekt eller hissprojekt. Styrelsemedlemmar skall vara och mdste vara helt oberoende av
byggledningsgruppen for att kunna fatta beslut som dr till nytta for medlemmarna.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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YTTRANDE TILL MOTION NR 12

Styrelsens yttrande éver motion 12

Styrelseledaméter i ledningsgrupper

For de projekt som foreningen fattat beslut om att genomfora &r foreningen byggherre och styrelsen dess
representanter.

Arsstimman har beslutat att genomféra stambyte, inkl byte av virmesystem, byte av hissar samt byte av
entréporter och renovering av trappuppgéangar. Foreningen har nyligen genomfort ett antal byggprojekt varav
det senaste gillde byte av fonster. Det pagar dven forhandlingar och detaljplanering av forsiljning av mark
for byggnation av ldgenheter.

Styrelsen har tydligt sett att det krédvs en nidrvaro av representater vid bland annat byggméten for att projekten
skall kunna hélla budget. I de fall styrelsen kénner att kompetens saknas har de ritt att ta in konsulter.

Styrelsen foljer processerna i alla byggprojekt som representanter for byggherren, som dr féreningen. Det
sker bland annat genom deltagande i varje projekts ledningsgrupper. Detta &r helt nodvéndigt for att kunna
kontrollera att géllande avtal foljs, att tillsammans med entreprendrer 16sa uppkomna problem och vid behov
dndra detaljer i avtalet.

Delar av méten kan ocksa innebéra en snabb aterkoppling av ekonomiska beslut, utan en kort beslutsgéng
sa kan okade kostnader uppsta for foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

VAD BERAKNAR STYRELSEN DET SKATTEMASSIGA INGANGSVARDET
AV TOMTMARK TILL VID FORSALJNING AV DENNA TOMTMARK FOR
BYGGANDE NAR HOGSATRAOMRADETS PLANERING FASTSTALLTS.

Bakgrund
Styrelsen planerar att forsdlja mark till en byggentreprenor ndr planerna for Hogsdtraomrddet dr

faststillda. Forsdljningsintdikten netto efter skatt, skall enligt planer idag anvindas till amortering av del
av foreningens ldneskuld.

Eftersom foreningen forvirvade sin fastighet pa ett sdtt som kan komplicera nettoberdkningen vid
forsdljning av en del av tomtmarken dr denna frdga mycket berdttigad.

Vad dr det berdknade skattemdssiga anskaffningsvirdet av den tomtmark som avses sdljas?

Forslag till beslut
Styreksen skall besvara fragan pd stdmman 2019.

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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Styrelsens yttrande éver motion 13

Skattemassigt ingangsvirde av tomtmark vid forséljning

Det dr i dagsldget omojligt att berdkna hur stora arealer som kommer att siljas, liksom om det kommer att
ske byte av mark mellan kommunen och foreningen i samband med affiren. Nér alla ytor 4r faststédllda kan
en berdkning av det skattemissiga ingdngsvirdet av tomtmarken bli mojlig.

Foreningen forvérvade fastigheten pa ett normalt forekommande sitt.

Styrelsen kommer, om sa blir aktuellt, att anlita specialist inom fastighetsbeskattning for att beréikna de
skattemissiga konsekvenserna av en tomtforséljning. Nér en sddan anlitas &r det viktigt att det finns
tillriickligt underlag, dvs all information som behdvs, for att géra en sadan berékning.

Sa snart vi har de uppgifter som behovs for en sadan utrdkning kommer vi att aterkomma med information
om det.

Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att forbereda forsiljning av mark for bostadsbyggande.

Beslut om eventuell forséljning av mark kommer att tas pa en féreningsstimma.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att besluta att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

STYRELSENS OCH FORENINGENS NUVARANDE ATTESTRUTINER

Bakgrund

Det dr mycket oklart bland medlemmarna hur styrelsens och foreningens attestrutiner dr reglerade,
dokumenterade och hur de fungerar i den dagliga driften av veksamheten.

Vem eller vilka i forening attesterar ankomna fakturor frdn leverantorer innan dessa ldmnas till HSB for
redovisning och betalning? Vilka beloppsgrdinser gdller for respektive styrelsemedlem?

Vem eller vilka i forening kan teckna avtal eller 6verenskommelser med tredje part med bindande verkan
for foreningen? Vilka beloppsgrdnser gdller for respektive styrelsemedlem?

Vem eller vilka i forening kan upptaga eller forlinga bankldn for foreningens rédkning? Vilka
beloppsgrdnser giller for respektive styrelsemedlem?

Ivilka fall av inkdp, investeringar eller avtal krdvs beslut av hela styrelsen? Vilka beloppsgrinser giller i
dessa fall?

1 vilka fall av inkop, investeringar eller avtal krdvs stimmobeslut? Vilka beloppsgrdinser gdller i dessa
fall?

Ett rimligt krav frdan medlemmarna dr att ekonomiska dttaganden 6verstigande sdg 1 milj kronor alltid
skall foreldiggas stamman for beslut. Det skall i dessa fall naturligtvis inte vara tilldtet att dela upp dessa
dttaganden i delposter, dir var och en av dessa undrstiger 1 milj kronor. Dessa stimmor skall vara korta
och koncisa och endast omfatta ett begrdnsat antal drenden. Dagordningen for stamman skall starta pa
utsatt tid och folja det som angetts i kallelsen till stimman. Rostning med inblankofullmakter skall ej vara
tillatet.

Forslag till beslut
Styrelsen skall besvara frdagorna ovan och redogora for de skriftliga attestrutiner som finns i

foreningen. Styrelsen skall vidare fortsdttningsvis alltid foreldgga stimman ekonomiska beslut som
overstigen sdg 1 milj kronor. Styrelsens svar skall avges pd stimman 2019.
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HSB - dar mojligheterna bor

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019.

Lilly Beijar
Hans Bjelkberg
Edmond Cseh
Zsuzsanna Cseh
Paulino Guerra
Erik Liske
Anita Liske
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L 0490
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KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 14

Styrelsen yttrande 6ver motion 14

Styrelsens attestrutiner

Styrelsen foljer Koden for bostadsrittsforeningar som inkluderar styrelsens arbetsordning med regler for
firmateckning, attestbehorighet och delegationsordning, rutin for lanehantering och likvidsplacering, rutin for
investeringar samt upphandlingsrutiner. Arbetsordningen revideras arligen.

Styrelsen fattar gemensamt beslut om avtal, 1an etc. Det finns beloppsgrinser for ledaméterna enligt
arbetsordningen, maxbeloppet &r ett prisbasbelopp, 6vriga beslutet fattas av hela styrelsen. For att ett beslut skall
fattas kridvs majoritet och ledaméter har mojlighet att rosta emot och reservera sig.

Attestritt: Fyra styrelseledamoter har attestritt och det sker av tva ledaméter i forening.

Teckna avtal & overensk.: Det gor styrelsen gemensamt genom styrelsebeslut.

Uppta och forléinga banklan:  Beslut om banklan sker pé styrelseméte och sedan fér firmatecknare, tva i
forening, i uppdrag att upptaga eller forldnga banklan enligt beslut.

Inkop, investeringar, avtal: For att gora inkop, investeringar eller teckna avtal krivs beslut pa styrelsemote.

Stammobeslut krivs enligt lag nédr nagon fordndring sker som paverkar din ligenhet exempelvis vid visentliga
foréndringar eller om foreningen 6vertar medlemmarnas underhallsansvar.

Motionsstillaren har efterfragat beloppsgrénser, forslagsvis 1 miljon kr.

Beslut, t ex om beloppsgrinser, som ska gilla for all framtid bor fattas genom stadgeéndring. Ett sddant forslag
har inte limnats och styrelsen anser ocksa att det 4r ldmpligare att det star upptaget i styrelsens arbetsordning.

Motionsstillaren har ocksa foreslagit att, da det kommer att krévas flera beslut fran arsstimman med en grins
om 1 miljon kr, att beslut om sadana skall fattas pa korta och koncisa stimmor med begrinsat antal drenden, dvs

vid extrainsatta arsstimmor.

Forslag fran styrelse och medlemmar ska normalt behandlas pa ordinarie foreningsstimmor och det &r viktigt att
det &r foreningsstimman som &r vart beslutande organ. Endast i nddfall skall foreningen ha extra arsstimmor.

Det ir rsstimman som viljer styrelse. Arsstimman limnar fortroendet till styrelsen att, med hjilp av styrelsens
arbetsordning, skota foreningen till nédsta arsstimma. Foreningen viljer ocksa revisorer som granskar
forvaltningen och gor internkontroller.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

STYRELSEN MASTE REDOVISA SAMTLIGA DELPOSTER | DEN TOTALA
KOSTNADEN 300 MILJ FOR STAMBYTESPROJEKTET M.M.

Bakgrund

Styrelsen har varit relativt ekonomiskt vdldsam och oerfaren ndr man forsokt kalkulera och uppskattat
totala kostnaderna for foreningens stérsta ombyggnadsprojekt sedan start. Pd stimman i april 2018
diskuterade man och de sent ndrvarande medlemmarna rostade utan storre vidare diskussioner positivt
till en kostnadsuppskattning som skulle ldnefinansieras pd 380 milj. Ndgon prognos avseende kommande
rdntekostnader och amorteringar m.m redovisades dock inte vid detta tillfille.

Det dir desutom noterbart att detta belut togs sent pd en ordinarie stdmma ddr mdnga drenden hanterdes
och ndr réstningen genomfordes hade mdanga medlemmar ldmnat lokalen. Detta upplevdes av mdanga
medlemmar som irriterande och dessa personer kinde sig klart overkérda.

Efter det att anbud pd ombyggnadsarbetena erhdllits minskade den uppskattade kommande kostnaden till
300 milj. En minskning med otroliga 21%. Det dr mycket tveksamt om styrelsen har rdtt att ta dt sig dran
av denna besparing. Skdlet till minskningen var nog snarare att de 380 milj var orealistiskt berdknade
och tangerar eventuellt begreppet troloshet mot huvudman.

Hur de 300 milj dr berdknade och uppbyggda har hittills aldrig redovisats for féreningens medlemmar.
Detta mdste ddrfor goras nu!

Hur stor dr offerten for stambytet och virmesystemsrenoveringen?

Hur stor dr offerten for hissrenoveringarna?

Hur stor dr offerten for trapphusrenoveringar och portar?

Hur stor dr offerten for byggherrekostnader? Moms, myndighetskostnader, finansiella kostnader under
byggtiden, besiktningskostnader, byggledning m.m.

Dessa offerter inkludrande delposter skall summera till de 300 milj ovan.

Notera att detta skall vara externa kostnader, ingen styrelsemedlem eller medlem i foreningen skall
ersdttas for nedlagt arbete i dessa projekt.

Forslag till beslut
Styrelsen skall redovisa samtliga delposter ovan vilka ingdr i totalbeloppet 300 milj pd stdmman

Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.
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YTTRANDE TILL MOTION NR 15

Styrelsens yttrande éver motion 15

Redovisning av kostnader for stambyte mm

Pa ordinarie foreningsstimman i april 2018 beslot arsmotet att genomfora ett ombyggnadsprojekt med en
kostnadsbudget pa 380 miljoner kr. En budget byggd pa kalkylen fran konsulterna med géllande 2016 ars priser,
inkluderade dven byte av ligenhetsdorrar som da budgeterats for 15 miljoner kr. Dorrar och postboxar bif6lls
men inte med nodvindiga 2/3 majoritet. De ovriga delarna fick budgeten 365 miljoner kr.

Stimman den 21/4 holls mellan k1.10-15, endast 8 rostberittigade hade ldmnat stimman innan stimman var slut.
Utifran kalkylen pa 380 miljoner kr ansdkte féreningen om ett forsta 1aneldfte om 380 miljoner kr.

Efter detta genomf6rdes en upphandling pa en totalentreprendad (TE). TE betyder att entreprendren ansvarar for
byggprojektet fran start till godkand slutbesiktning. Det betyder att den som vinner upphandlingen har ett total
ansvar och ansvar for att forutse och 16sa tekniska savil som praktiska fragor som dyker upp pa vigen.

Hissarna ingick inte i denna TE utan férhandlades separat och &r ett eget projekt.

Nir offerterna kom in var det i samband med att luften hade gatt ur marknaden, sa foreningen fick manga
offerter som var lidgre @n den uppskattade kostnaden. Offerterna som antogs 1ag pa ca 300 miljoner kr. Laneloftet
sanktes samtidigt till 300 miljoner kr. Ett 1aneltfte &r inte samma sak som att hela kostnaden kommer att lanas

upp.
Skillnaden mellan den forsta budgeten och den som presenterades vid stimman 2018-11-15, var 17,8 %.

Motionirerna foreslar att alla delposter som ingér i totalbudgeten 300 miljoner kr ska redovisas. Da det &dr en
totalentreprenad &r det snarare av vikt att vi sikerstillt vad som ingar i totalentreprenaden &n att redovisa
separata kostnader, da de &r ett internt dokument hos totalentreprendren. Vi har fatt en totalkostnad for allt.

Projekten som genomfors nu ir

Totalentreprenaden, 196 miljoner kr inklusive moms

Hissarna, 41 miljoner kr inklusive moms

Projektledning och konsulter, 11 miljoner kr inklusive moms

Ator*, 6vriga och oforutsiigbara kostnader, 52 miljoner kr inklusive moms

Motionirerna foreslar ocksa att styrelsen inte ska arvoderas utdver sitt styrelseuppdrag. Styrelsen far i dagsldget
endast erséttning for moten som sker under arbetstid, som erséttning for utebliven inkomst.

Diremot &r det av yttersta vikt att foreningen finns representerade vid byggmaten for att sékerstilla att fragor
kan besvaras 16pande och att inte projektet stannar av till dess att styrelsen hunnit ha ett nytt sammantréde.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad

* tilldggsbestdllningar som inte ligger inom offertens ramar
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA 2019-05-22

ERSATTNING TILL STYRELSEMEDLEMMAR SKALL ENDAST SKE VIA
ARVODE SOM BESLUTAS AV FORENINGSSTAMMAN

Bakgrund

Tidigare verksamhetsar har styrelsearbete ersatts via beslut pd foreningsstimma vilket dr helt i sin
ordning. Emellertid har ocksd ersdttning for annan nedlagd tid av styrelsemedlemmarna utbetalats och
redovisats som loner till kollektivanstdllda pad konto 7011. Styrelsearbete dr styrelsearbete och annat
arbete som utfors av styrelsemedlemmar for féreningen bor undvikas. Detta férhdllande dr fundamentalt.
Storre nodvindiga arbetsinsatser for foreningen kommer alltid att krdvas och bér ddrfor alltid
upphandlas pa marknaden, detta for att upprdtthdlla ett anstindigt oberoende.

Om styrelsen anser att deras arvoden dr for ldga i forhallande till nédvindig arbetsinsats far de
argumentera for detta pd foreningsstimman.

Forslag till beslut

Ersdttning till styrelsemedlemmar skall arvoderas enligt beslut pd foreningsstdmman och endast omfatta
styrelsearbete. Ovriga arbeten for foreningen skall upphandlas pd marknaden och inte utforas av
styrelsemedlemmar. Detta skall gdlla fran 2019.

Vi foreslér foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Liding6 den 22 februari 2019

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402
Anita Liske L 1402
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YTTRANDE TILL MOTION NR 16

Styrelsens yttrande éver motion 16

Arvode till styrelsen

Styrelsens arvode foreslas av valberedningen till arsstimman och arsstimman fastslar beslutat arvodet. Arvodet
géller for det uppdrag styrelsen har i sitt styrelseuppdrag.

Vid exempelvis méten som behdver ske pa dagtid finns utrymme for styrelsen att fa erséttning for forlorad
arbetsfortjanst. Dvs det avser tdckning av kostnader som fortroendevalda har haft i sin tjansteutovning. Detta
kostnadskonto finansieras av det av stimman beslutade extra styrelsearvodet. Forfarandet har godkénts av
tidigare stimmor. Lonekontot har i sin ursprungsform 7011 namngetts for att anvindas for kollektivanstillda.
Men foreningen har inte kollektivanstillda utan anvénder kontot for att separat kunna redovisa styrelsens extra
arvode. Nagot som ocksa informerats om tidigare

Foreningen har utdver detta ett antal andra separata lonekonton dir bland annat erséttning till revisorer etc
redovisas.
Pa sa sitt dr det léttare att granska uppdrag och ersatta timmar.

Noteras att samtliga arvoden for styrelsens medlemmar beslutas av stimman, redovisas i arsredovisningen och
granskas av revisorer.

Fortydligande: Ingen i styrelsen anlitas privat for att utfora uppdrag at styrelsen. Exempelvis utfor véar
ordforande, som ir elektriker, inga uppdrag som har med elektricitet att gora varken privat eller fran sitt foretag
till foreningen. Detta upphandlas alltid. Daremot foljer ordférande upp byggmotena, i sin roll som representant,
och da de alltid sker dagtid far ordforande ersittning for den timme han forlorar sin arbetsinkomst.

Enligt HSB Kod for bostadsrittsforening, som foreningen arbetar enligt sedan 2016, ska styrelsen varje ar
revidera och faststélla sin arbetsordning, som bland annat inkluderar upphandlingsrutiner. Detta innebér att
fortroendeuppdraget ger styrelsen mandat att besluta om ekonomiska grinser for nér varor och tjanster ska
upphandlas och nir styrelsen eller ledamot med sérskilt mandat kan skriva avtal om uppdrag eller handla varor
utan upphandling. Upphandling 4r en omfattande process.

Noteras att samtliga arvoden for styrelsens medlemmar beslutas av stimman, redovisas i arsredovisningen och
granskas av revisorer.

Da vi anser att vi redan idag arbetar utifran de 6nskemal som motionsstillaren limnar foreslar vi
foreningsstimman

att bifalla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2019.

Okad sikerhet mot inbrott och 6kat skydd vid brand.

Bakgrund

I var forening har vi manga olika typer av dorrar till vara lagenheter. En del ldgenheter har
sikerhetsdorrar av olika alder och klass, en del har originaldGrrar fran nir husen byggdes i borjan pa
1970-talet. Detta medfor att vi, totalt sitt for foreningen, inte har det bésta skyddet mot ldgenhetsinbrott
och for den enskilde inte ett tillrdckligt bra skydd mot att en brand i en ldgenhet inte paverkar andra
lagenheter tex genom spridning av farliga brandgaser.

Vi har infort lasta portar och kommer snart fa nya portar som ar sékrare mot inbrott. D& kan man tycka att
det racker vil. Nagon kanske tycker att det &r bra att andra har samre dorr 4n mig for da gér inbrottstjuven
till den daliga dorren forst. Jag anser att var forening skall ha, for var tid, bra dorrar mot inbrott i ALLA
lagenheter. Det har forekommit forsok till bilinbrott i garagen. Det var ocksa ett inldgg pa var Facebook
sida om att pa nagot vaningsplan var dorrégonen fortackta. Kan det ha varit forberedelse till inbrott!

Entréd6rrar som monteras i ldgenheter ska enligt svensk lag vara brandklassade och skydda mot brand i
minst 30 minuter (EI30) oavsett om det &r nya lagenheter eller dorrar som byts ut i befintliga
flerbostadshus. Detta anger Boverket i sina byggregler BBR.

Tvirtemot vad man kan tro dr giftig rok och inte lagorna den vanligaste dodsorsaken vid brander. Att ha
en d6rr som dven skyddar mot brandgaser &r i sammanhanget en billig livforsiakring och ett krav enligt
lagen (vid nya ldgenheter eller dorrbyten).

Vi vet att en gammaldorr fran 1970-talet dr véldigt 1angt ifran de reglers som enligt lag géller idag och att
en sikerhetsdorr med brevinkast har ett avsevirt samre skydd mot brandgaser jamf6rt med en modern
sdkerhetsdorr utan brevinkast. Sékerhetsdorrar aldras ocksa. Det ar framst lister runt dérren och
brevinkastets passning och funktion som éldras. Med daliga lister eller ett brevinkast som har dalig
funktion skyddar dérren forstas simre mot brand.

Jag kan komma ihag minst tre tillfdllen de senaste aren dir brandkaren har varit i var forening och sliackt
lagenhetsbrand eller hanterat tillbud till brand.

Tank dig att du har en relativt ny sékerhetsdorr med brevinkast och i din trappuppgang finns det nagra
ldagenheter som har originaldérrar. I en av dessa ldgenheter borjar det brinna. Rokgaserna sprider sig
snabbt ut fran ldgenheten ut i trapphuset. Du &r séker i din ldgenhet med den relativt ny sékerhetsdorr ett
tag for det kommer inte in s mycket rokgaser via brevinkastet. Men du kan inte 1dmna din lagenhet for
trapphuset dr fyllt med rok.

Hade lagenheten dér det borjade brinna i haft en modern sékerhetsdorr, utan brevinkast, som &r klassad att
skydda mot brand i minst 30 minuter (EI30) sa hade du haft storre mgjligheter att utrymma din ldgenhet
innan brandgaserna tringde ut i trappen.
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HSB - dér méjligheterna bor

En stor kostnad vid en ldgenhetsbrand ir sanering av sot fran brandrék och vattenskador. Visst vore det
bra om dessa kostnader inte drabbade for méanga vid en eventuell ligenhetsbrand.

Att ha en bra siikerhetsd6rr som skyddar dig och dina grannar mot brand i en ligenhet i din trappuppgéng
tycker jag inte vi kan séga nej till.

Som en konsekvens av att infora bra sikerhetsdorrar (utan brevinkast) i alla ligenheter si méste det
iordningstillas brevlador i anslutning till varje port/entré. Dessa brevlador skall vara stora nog att husera
relativt mycket post och vara sikra sé att post inte kan stjilas. I alla nybyggda ldgenhetshus har man
brevlador i anslutning till entrén. Det lir siledes inte vara svért att hitta brevlddor som é4r bade sikra och
stora nog for oss.

Nagon kanske tycker det blir besvirligt att behova himta morgontidningen och posten nere i entrén. Att
ordna en morgontidningshéllare utanfor varje ligenhet &r nog inget problem (Hur ménga tidningar kan
ligga i den hallaren? Man kan ju vara bortrest nagra dagar!) Olagenheten med att himta posten i entrén
maste vi ta for att uppné 6kad sikerhet mot inbrott och dkat skydd vid brand.

Det finns sikert ligenheter dir man ganska nyligen har bytt dorr till en bra sikerhetsdorr men med
brevinkast. Enligt branschen som kan sékerhetsdérrar sé finns det till vissa dorrar godkénda
ombyggnadskit for att stinga brevinkastet och d& uppna bittre skydd mot brand. Denna m&jlighet bor
utredas for dorrar det kan berdra. Om det &r si att ndgon nyligen har investerat i en sékerhetsdorr som har
hogre/biittre skyddsklass 4dn de dorrar foreningen kan sitta in sa fér det hanteras i sarskild ordning for
ingen ska fa lagre/samre skydd.

Vi #r en stor forening och kommer med stor sannolikt fa bra pris pa nya sékerhetsdorrar.
Det finns troligen dven en andrahandsmarknad for begagnade sikerhetsdorrar.

Vi kan inte séiga nej till bra siikerhet.

Forslag till beslut

Jag foreslar darfor att foreningsstimman beslutar att uppdra 4t styrelsen/ge foreningen ritt:

- att i samband med renovering av stammar, vatten, virme, portar, trapphus dven inkludera byta av
samtliga ligenhetsdorrar till sakerhetsdorrar som minst uppfyller dagens lagkrav pa
sikerhetsdorrar till ligenheter avseende Brandskydd, Brandgastithet (roktéhet), Ljudisolering och
Inbrottsskydd.

- atti samband med bytet av ldgenhetsdorrar inritta brevlador i anslutning till varje port/entré.

Liding6 2019-02-20
A
Jan Nee

Lillakersviigen 46
Ligenhetsnummer: 752
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Styrelsens yttrande éver motion 17

Okad siikerhet mot inbrott

I samband med stimman for stambytesprojektet sa lyftes fragan om ytterdorrar i trapphusen- Omrostningen
slutade i enkel majoritet men det hade behovts en majoritet av 2/3.

Fordelar som styrelsen ser med nya dorrar:

e Okad sikerhet ur savil inbrottssyn som siikerhets aspekt
Okat brandskydd (fler dér av brandrdk én av brand varje ar)
Minskad lukt frén matos, cigarettrok etc in till lagenheten.
Minskat ljud fran trapphus in till lagenhet.

Likadana dorrar ger ett mer enhetligt intryck i trapphusen.

e Kostnaden for byte av alla dorrar samtidigt blir betydligt billigare 4n att om varje enskild medlem
bestéller en egen.

Fastighetsdgaren ansvarar for ett fullgott brandskydd i fastigheten. Det innebédr bland annat att alla lagenheter
ska utgora en brandcell, dir den ska avgrinsas av en dorr som uppfyller moderna krav pa skydd mot brand
och rok.

Idag har 82 % av foreningens ldgenheter dldre dorrar dn 10 ar som inte uppfyller dagens krav, varav 42 % &r
helt i original frén 70-talet.

Styrelsen delar dérfér motionérens utgdngspunkt i motionen.

Styrelsen har i detta utldtande utgétt fran tidigare stimmobeslut som med enkel majoritet har stillt sig bakom
att foreningen ska ansvara for bytet av ytterdorr.

I ursprungskalkylerna sa har denna del av projektet uppskattats till 15 miljoner kr och funnits med i
budgeterna for projektet. I denna kostnadskalkyl har styrelsen tittat pa en svensktillverkad dorr. Som det ser
ut idag s& kommer den budget pa 300 miljoner som vi har for pagaende projekt dven att ticka kostnaden for
dorrarna.

Styrelsen foreslar stimman

att bifalla motionen.

Att stimman beslutar om att foreningen ges riitt att byta liigenhetsdorraren och éverta hela
underhéllsansvaret for ytterdorr i samband med renovering av trapphusen och installation av
postboxar, tidningshillare mm.

(For ett genomforande av detta beslut krivs 2/3 majoritet)

HSB BRF Kantarellen 11
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MOTION NR 18

Motion till HSB Brf Kantarellen 11 féreningsstamma 2019

Det ar mycket positivt att styrelsen valt att sdtta upp solpaneler pa féreningens tak. Daremot har vi
tak sa att det bade racker och blir éver.

Aven om féreningen inte behéver satta upp fler solpaneler, féreslar jag att féreningens medlemmar
ocksa far den valmaijligheten. | sa fall kan foreningens medlemmar ocksa goéra en insats for miljon

och sdnka sin elrdkning pa samma gang.

Daremot ar den stora fragan om en sadan I6sning ar moijlig, bade juridiskt och tekniskt.

Darfor yrkar jag pa:

e att styrelsen ska utreda om det enligt gdllande lagar och regler, samt ur en teknisk synpunkt, ar
moijligt for enskilda medlemmar att anvanda féreningens tak for egna solpaneler.

e  att styrelsen, om ovanstdaende dr mojligt, skyndsamt majliggor for enskilda medlemmar att
anvanda foreningens tak for egna solpaneler.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.
Olaf Koort
Hogsatravagen 19

Lagenhet 107 / 1501

Lidingd, den 27 februari 2019



KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 18

Styrelsen yttrande 6ver motion 18

Solceller

Utifran lagstiftning géller likhetsprincipen for alla medlemmar i foreningen.

Alla bostadsrittsinnehavare dger solcellsanlidggningen genom foreningen. Pa sa sitt har alla en lika stor
del i anldggningen som den andel de dger i foreningen genom sin ldgenhet.

Onskemaélet i motionen om att medlemmar, var for sig, ska kunna installera solceller och tillskansa sig
foreningens gemensamma ytor, fasader, tak mm for privata anldggningar strider mot likhetsprincipen.
Ytan récker inte at alla och ddrmed skulle vissa medlemmer séirbehandlas.

Utover det tillkommer det extra arbete och kostnader for att hantera separata elavtal, sikerhet med andra
hantverkare @n foreningens pa taken, sikerstilla att det finns forsikringar som técker om négot skulle hinda
med tétskiktet av taken etc. Varje enskild anlidggning skulle da dessutom kosta foreningen mer pengar.

Skatteregler ger oss mdjlighet att leverera upp till 250 kWh utan att behdva betala energiskatt. Om vi skulle
tillverka mer energi riiknas vi som producent och blir beskattade fran den forsta kWh.

Det talas om en framtida dkning av grinserna. P vira tak finns utrymme for solceller som med dagens teknik
skulle ge 450 kWh. Andras grinserna dr det av betydande vikt att foreningens kan nyttja ytorna. Foreningens
egen lonsamhet och utveckling gér fore privata intressen.

Men den viktigaste anledningen till styrelsens forslag till avslag av motionen &r den frangér den lagstiftade
likhetsprincipen.

Styrelsen foreslar stimman

att avsla motionen.
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Qrﬁantarellenlz MOTION NR 19

MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

Styrelsens uppgifter och ansvarsomrade

Detta ar nagot som inte anges i vara stadgar, vilket ar en stor brist. Det &r av yttersta vikt och klokskap att
ha nagon typ av dokumentation, som anger detaljer om vad styrelsen skall syssla med och ansvara for
samt anger hur arbetet skall bedrivas.

Forslag till beslut och komplettering |
vara stadgar

A) Styrelsens uppgifter och ansvar ska vara;

1.
2.
3.

10.
11.

12.

13.

ansvara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation

se till att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska forhallande till HSB och 6vriga kontrolleras pa ett betryggande satt

om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledaméter eller till andra

ska styrelsen handla med omsorg och fortldpande kontrollera att givna direktiv efterfoljs
styrelsen ska alltid vid beslutfattande, stalla sig fragan om nagon form av javsituation kan
foreligga, om sa skulle galla, vid fraga av en storre betydelse, hanskjuts fragan till stimman
ansvara att budgetarbetet erhaller en hogre prioritet an vad som hittills gallt samt att den efterlevs
styrelsen borde fundera pa och komma med férslag; hur man pa ett acceptabelt sett kan delge
medlemmarna 6kad insyn i féreningens ekonomi samt dven ekonomiskt folja upp l16pande projekt
styrelsen ska arligen folja upp och kritiskt granska ingangna och lopande avtal

granska och 6vervaka revisorns opartiskhet och sjalvstandighet samt kontinuerligt féljer upp
revisorns efterféljande av nya lagar och foérordningar

tillse att féreningen alltid har en hog redovisningsstandard

styrelsen ska ge revisorn tillfalle att genomféra granskningen i den omfattning som revisorn anser
nddvéndigt, samt 1dmna de uppgifter/upplysningar och den hjélp som revisorn begér

styrelsen ska ovillkorligen se till att formerna for kallelse och genomférandet av den arliga
foreningsstamman samt under aret ev. utlyst extra stimman efterfoljs

Styrelsen ska ansvara for en god mdotesatmosfar dér varje medlems ratt till yttrande ska gélla

B) Styrelsen far besluta om;

14.
15.

16.

huvudsakligen fragor av I6pande och sedvanlig karaktar

fragor av icke lopande och av osedvanlig karaktar ska hanskjutas till stamman for avgorande om
beslutet innebér stora kostnader for féreningen

utnyttjande av erhallen lanelimit, dar emot hanskjuts beslutet till stdamman vid upptagande av ny
lanelimit

Sida 1 av 2
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HSB - ddr méjligheterna bor

17. styrelsen bor dverfora fragor som ber6r den sk. aktsamhetsplikten till staimman
18. detsamma galler nar det finns anledning att anta att stdmman skulle motsétta sig styrelsens
uppfattning i en viss betydelsefull fraga

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt angivna forslag.

A)
B)

Lidingd 2019-02-22

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402

Anita Liske L 1402



KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 19

Styrelsen yttrande 6ver motion 19

Styrelsens uppgifter och ansvarsomrade

Styrelsens uppdrag framgar dels av stadgarna, dels av HSBs kod, som foreningen antog 2016. Styrelsen maste
dessutom folja Lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, miljolagar, och bokforingslagen for att
nidmna nagra av de lagar och regler som styr en bostadsrittsforening.

Bostadsrittslagens 9 kap innefattar bestimmelser om foreningen. Hir regleras de beslut som ska fattas pa en
foreningsstimma och vilka majoritetskrav som stills beroende pé vilket drende som &r foremal for beslut.

Styrelsens ansvar dr att ansvara for den 16pande forvaltningen och att genomfora det arsstimman fattat beslut
om. Arsstimman dr vart beslutande organ.

Det dr styrelsens uppdrag, i genomforandet av besluten, att sdkerstilla att det finns vél skrivna avtal med alla
foreningens uppdragsgivare och sékerstilla att det inte finns nagra negativt langtgaende effekter pa
bostadsrittsforeningens ekonomi.

Styrelsens uppgifter och ansvarsomraden ir tydligt reglerat i samtliga dokument sammantaget och det dr oturligt
om det skall foras in begridnsningar i stadgarna som i detalj beskrivas vad styrelsen borde géra och vad den skall
ge hogre prioritet, da det inte kan #éndras pa annat sitt 4dn att dndra i stadgarna.

Arsstimman ger styrelsen i uppdrag att ansvara for foreningens organisation och forvaltning fram till nista &rs
stimma och genomfora stimmobeslut. P4 arsstimman rostar medlemmarna i demokratisk ordning. Skulle det
begrinsas vad styrelsen skall prioritera i stadgarna kan det skapa konflikter mellan arsstimmans beslut och
stadgarna som kommer att ga fore.

For att sikerstilla att styrelsen har forstaelse for styrelsens uppdrag finns utbildningar via HSB béade i form av
grundkurs for styrelseledaméter som ordforandekurs.

Styrelsen anser ddremot att det 4r klokt att uppdraget regleras i ett separat dokument, som i koden, som kan
uppdateras lopande.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

8§ 21 STYRELSEN

Bakgrund

Det anges i stadgan, att av angivna antal styrelsemedlemmar utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant foér denna av styrelsen for HSB.
Efter snart 10 ars samverkan med HSB, anser vi att det ar hog tid att
samtliga styrelsemedlemmar tillsatts pa egna meriter och véljs av
foéreningens hogsta instans, namligen stamman.

Forslag till beslut
Vi yrkar pa att samtliga styrelsemedlemmar véljs av var egen
foreningsstamma

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Lidingd 2019-02-22
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KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 20

Styrelsens yttrande éver motion 20

§21 Styrelsen

Nir foreningen valde att bli medlem i HSB ingick det som en sékerhet att HSB utser en av styrelsens ledaméter.
Detta regleras via stadgarna och giller sa linge foreningen dr medlem i HSB.

Syftet med detta &r att denna externa ledamot skall delge kunskap till styrelsen.

I ménga styrelser har man idag en extern ledamot for att sikerstéller djupare styrelsekompetens och att lagar och
regler foljs och dessutom kan ge professionella rad till styrelsen nir de behover det.

I vér forening avlastar den externa styrelseledamoten styrelsen da denne kan inhdmta expertkunskaper inom
flertalet omraden och ta med de fragor som kommer upp pa motet direkt till specialisterna inom HSB.

Att ha en extern ledamot i styrelsen okar sdkerheten for foreningens medlemmar da styrelsen i Gvrigt utgérs av
medlemmar boende i foreningen som kanske inte har styrelsekunskaper.

Motionsstillarna onskar yrka pa att samtliga ledaméter viljs av arsstimma.
Den externa styrelseledamoten regleras i stadgarna och utgor en del av medlemskapet i HSB.
Styrelsen upplever nyttan av denna tillgang till kunskap som mycket hogt.

Styrelsen anser ocksa att det ger savil medlemmarna som styrelsen och foreningen en storre sikerhet nér det
sitter en extern ledamot i styrelsen som har styrelsekompetens med inriktning pa bostadsrittsforeningar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

NY RUBRIKSATTNING AV - § 3 SAMVERKAN - | VARA STADGAR

Bakgrund

Det namns att var forenings verksamhet bor bedrivas i samverkan med HSB, vilket
forefaller nonsens fér den oinvigde. Ordet samverkan rimmar illa, for atskilliga
medlemmar betraktas det som ren floskel, nAgon 6msesidighet kan nappeligen inte
anses foreligga.

Dartill namns, att var forening kan genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada var férening i forvaltning av vara angelagenheter och rakenskaper.

Efter 8 ars samverkan med HSB, far man val anse, att foreningen ar mogen att teckna
avtal med den part, i en given fraga, som uppfyller foreningens kravlista pa basta satt.
Foreningen/styrelsen tecknar kontinuerligt avtal med olika parter under ett arbetsar,
utan att det anges som en sarskild klausul i foreningens stadgar, sdledes bor aven detta
galla HSB.

Forslag till beslut
A) Rubriksattningen andras till "Omsesidigt medlemskap”
B) Yrkar pa att texten till § 3 kortas ner till att enbart ange forsta stycket det vill
saga;
Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening,
i det féljande kallad HSB, HSB ska vara medlem i bostadsrattféreningen

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt angivna forslag.

Lidingd 2019-02-22
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KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 21

Styrelsens yttrande éver motion 21

Ny rubrik till § 3 Samverkan

Vi vill inleda vart yttrande med att fortydliga foreningens mogenhet att fatta egna beslut. Da ledaméterna i
styrelsen dels bestar av medlemmar fran foreningen och dessutom har olika sammansittningar fran ar till annat
ar det inte alltid sékert att styrelsens samlade kompetens ticker savil tekniska som ekonomiska och juridiska
fragor.

Att kunna fraga jurister, ekonomer, tekniker etc med kort varsel, utgor en sékerhet for foreningen. Detta oavsett
varifran denna expertkunskap kommer. Medlemskapet i HSB ger foreningen tillgang till savil kunskap som
juridiskt stod till avtalade priser.

Det ir styrelsens uppdrag att sikerstilla att det finns vil skrivna avtal och att det inte finns nigra negativt
langtgaende effekter pa bostadsriittsforeningens ekonomi. Expertkunskapen har dven da ett hogt virde.

Vi har dock ingen skyldighet att anlita HSB. Enligt stadgarna §3 stér det att vi “kan genom ett sérskilt tecknat
avtal uppdra at HSB att bitridda bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper”.

Denna del av stadgarna dispositiv och kan tas bort ur foreningen stadgar.

Oavsett vilka experter foreningen viljer att anlita sékerstéller det en trygghet for sdvil medlemmarna som
styrelsen, som har styrelseansvaret, att mojligheten finns att radfraga experter nir styrelsen inte &r sikra pa
svaret.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Bakgrund
Det anges i foreningens stadgar, att for giltigheten av beslut om &ndring av
bostadsrattsforeningens stadgar kravs godkannande av styrelsen for HSB.

Efter snart 10 ars formynderi av HSB, anser vi att det ar hog tid att var
egen foreningsstdmma ar mogen nog att fatta sina egna beslut som enbart
tillser foreningens basta i samtliga arenden.

Forslag till beslut
Vi yrkar pa att § 47 borttages ur féreningens stadgar

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt angivet forslag.
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YTTRANDE TILL MOTION NR 22

Styrelsens yttrande éver motion 22

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

Paragrafens syfte &r till for att klargora att stadgedndrigar i medelmskapet kréver ett godkidnande av HSB.

For att dndra i stadgarna krévs det dels ett godkdnnande av HSB, som sékerstiller att &ndringarna dels foljer lag
men ocksa inte motverkar medlemsskapets nytta.

Styrelsen anser att giltighetsparagrafen for beslut sikerstiller att foreningen fattar vil genomarbetade och
genomtinka beslut.

Beroende pa vilken typ av beslut som skall fattas regleras det i stadgarna. Bade vilken typ av beslut
och ocksa vilken typ av majoriteter beslutet behdver uppna enligt géllande stadagar och lag.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BRF KANTARELLEN 11
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-22

§ 48 UTTRADE UR HSB

Bakgrund

| stadgarna anges, om bostadsrattsféreningen begar uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt, om det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstammor
och pa den senare foreningsstamman bitréatts av minst tva tredjedelar av de
rostande.

Forslag till beslut
Vi yrkar pa att texten andras sa att den blir féljsam till Lagen (2018:672)

Texten bor saledes andras till; Om bostadsrattsforeningen begar uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt, om minst tva tredjedelar av de rostande har
rostat for det

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt angivet forslag.

Lidingd 2019-02-22

Lilly Beijar L 0601
Hans Bjelkberg H 0228
Edmond Cseh L 0490
Zsuzsanna Cseh L 0490
Paulino Guerra H 1102
Erik Liske L 1402

Anita Liske L 1402

Sida 1 av 1



KANTARELLEN (11

YTTRANDE TILL MOTION NR 23

Styrelsens yttrande éver motion 23

§ 48 uttride ur HSB

Bostadsrittslagen reglerar hur stadgar kan &ndras.
I'kap 9 § 23 framgar det att det krévs beslut pa tva efterfoljande stimmor helt i linje med foéreningens stadgar.

Samtliga dndringar som exempelvis ror foreningens stadgar, som dr foreningens viktigaste rittesnore, kréver tva
stammor med f6ljande majoriter pa fost enkel majoritet pA den 2/3 majoritet for att godkénnas. Det sékerstéller
att foreningen gemensamt dr overens om de storre fordndringar som skall ske. Att samtliga medlemmar hinner ta
del av information, bilda sig en uppfattning och kunna anvénda sin rost sd som hen finner ldmpligast.

De yrkande som finns i motionen strider mot géllande stadgar i foreningen men &ven gentemot bostadsrittslagen.
Styrelsens uppfattning dr att foreningens stadgar och fordndringar av desssa behover ha en troghet i
beslutsprocesen for att foreningen ska ha en bra demokratisk beslutsprocess.

Styrelsen anser att det sékerstiller vil genomtinkta och kloka beslut nir fragor av den hir typen fattas pa tva pa
varandra f6ljande méten och i majoritet..

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.
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