Jamforelse Brf Kasernberget - Brf Kantarellen 11

ALLMANT

Brf Kasernberget har 203 lagenheter och &r belagen pa Ostermalm i Stockholm.
Inga hyresratter finns.

Husen bygges 1973, 2 st huskroppar, bada med lagenheter.

Vissa lokaler finns, flera naringsidkare.

Brf Kantarellen 11 har 627 lagenheter, ca 90 ar hyresrétter.

Lidingd kommun ager 88 st bostadsratter.

Husen byggdes 1972-74, 15 st huskroppar vara 14 st ar bostadsfastigheter.
Vissa lokaler finns i husen, nagra naringsidkare.

ENTREPRENADEN, PROJEKTOMFATTNING

Brf Kasernberget har en pagaende "stambytesentreprenad”, féreningen har ingatt
ett avtal med en entreprendr.

Vii Kantarellen 11 planerar for en byggstart i forsta kvartalet 2019 och kommer inom
kort att teckna ett avtal med en entreprentr som ska hjalpa oss med alla ingadende
arbeten férutom modernisering av hissarna som sker i en egen entreprenad som ocksa
ar under pagaende upphandling.

Var tilltankta entreprendr for “stambytesprojektet” ar en stor erfaren entreprenér som har
stambyten som specialitet.

Om vi jamfor vad som ingar i respektive entreprenad sa ser vi skillnader.
| Kasernbergets stamprojekt ingar i huvudsak foljande:

Stambyte av vatten- och avloppsledningar

Vatrumsrenoveringar

Aterstalining av kok

Vissa arbeten i lokaler

Roérstammarna byts generellt sett ned till markplanet, vissa stammar byts ned till
kallarplanet



| Kantarellen 11:s stamprojekt ingar i huvudsak foljande:

e Stambyte av vatten- och avloppsledningar

e Vatrumsrenoveringar

e Aterstéllning av kok

e Vissa arbeten i lokaler

e Rdrstammarna byts ned till k&llarplanet

e Byte av hela varmesystemet (forutom bergvarmeanlaggningarna)

e Byte av samtliga entréportar (48 st)

¢ Renovering av samtliga trapphus (48 st), ytskikt foér golv, vaggar och tak
KOSTNADER

Kostnader for Brf Kasernbergets avtal uppgar till 265.000:- ex moms och 6vriga
byggherrekostnader per lagenhet.

ViiKantarellen 11 kommer att handla upp var entreprenad for under 260.000:- ex
moms och 6vriga byggherrekostnader per lagenhet.

Byggherrekostnader inkluderar moms 25%, myndighetskostnader, finansiella kostnader
under byggtid (ex pantbrevskostnader, rantor under byggtid mm), besiktningskostnader,
byggledning mm.

Vi kan alltsa se att vi i Kantarellen 11 for en lagre kostnad per lagenhet aven far
med byte av varmesystemet, byte av alla entréportar och renovering av
samtliga trapphus, alltsa betydligt mer an i Brf Kasernberget.

Som tidigare namnts i flera olika sammanhang sa var den forsta budgeten hogre men

tydligt sades ocksa att den for sakerhets skull raknades lite hogt for att inte riskera att
den skulle vara for gt raknad nar vi fick anbuden.

PRODUKTIONSTIDER

Jamfor vi produktionstider i de bada projekten sa ar arbetstiden i lagenheterna 10 veckor
i Kasernberget medan arbetstiderna hos oss i Kantarellen 11 kommer att ligga pa
7-8 veckor per lagenhet beroende pa lagenhetstyp.

Den totala produktionstiden for Kasernberget ar enligt tidplan ca 33 arbetsmanader
vilket medfor 68 lagenheter per ar och hos oss i Kantarellen 11 kommer den totala
produktionstiden att enligt tidplan att vara 38 manader vilket medfor 198 lagenheter per
ar.

Vi kan se att pa nastan samma tidsatgang hinner vi med 627 lagenheter i Kantarellen
11 mot 203 lagenheter i Kasernberget.

Vi behdver inte vara oroliga for att det skulle innebara att arbetena i Kantarellen 11
skulle bli slarvigt utférda eller att det skulle bli for tidpressande fér den entreprendren.
Vanligt i stambytesprojekt ar att ca 150-220 lagenheter per ars utfors, sjalvklart
beroende pa utformning/omfattning i projekten.



SLUTSATS

Sammantaget sa kan vi se att vi inte behdver vara oroliga for att vart projekt skulle ta
langre tid, bli dyrare &n Kasernberget med var tekniska lésning, tvartom, vi far lagre
kostnadsbild och det kommer att klaras av pa betydligt kortare tid, bade i lagenheter men
ocksa totalt sett, detta ocksd med en mycket stérre omfattning i projektet.

TEKNISKA LOSNINGAR

Foreningarna har liknande I6sningar géllande rérschakten i vatrummen men skillnader
finns.

Befintliga tappvatten- och avloppsstammar &r placerade i schakt i betongvaggar.

Hos oss finns &ven en varmestam i ett separat rorschakt, Kasernberget har inget schakt
med varmestam, den ar placerad utanfér betongvaggarna

| Kasernberget finns tva befintliga rérschakt i badrummen, ett med tappvattenledningar
och ett med avloppsledningar.

1. Tappvattenschakt (Gverst, blatt)
2. Spillvattenschakt (underst, rott)
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Har installeras nya tappvatten- och avloppsstammar i det "réda schaktet”.

Det ar placerat utanfoér "vatzon 1” vilket da féljer branschregler for Séker Vatten
(SVI) och for tatskikt (GVK, BBV).

Schaktstorleken ar uppmatt till 50x25 cm och &r dessutom 6ppna i sidled nedtill.
Dessa schakt ar storre an de vi har hos oss.



Hos oss i Kantarellen 11 sa har vi generellt sett tva rorschakt i vara badrum,
ett med tappvatten- och avloppsledningar och ett med varmestam
och dagvattenstam (regnvatten fran tak).

1. Tappvatten- och avloppsschakt (6verst, blatt)
2. Varme- och dagvattenschakt (underst, rott)
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Har kan vi inte installera nya tappvatten- och avloppsstammar i

befintliga schakt (blatt) da dessa ar placerade i "vatzon1” och vi inte da kan uppfylla
branschreglerna.

Vi skulle aven fa uppvarmning av kallvattnet da schakten ar tranga,

vilket heller inte &r tillatet enligt branschreglerna, det samma galler myndighetskraven
enligt BBR (Boverkets byggregler), risker for legionellatillvaxt.

Dessutom ska vara varmestammar bytas och skulle vi férsoka fain dessai
samma schakt (blatt) sa blir det alldeles for trangt och vi skulle fa extra
uppvarmning av kallvattnet vilket skulle foérvarra riskerna ytterligare.

Schaktet har matten 49x16 cm vilket dessutom ar mindre an i Kasernberget.

Skulle vi &nda tanka oss att byta tappvatten- och avloppstammarna dar dom &r
placerade och varmestammarna dar dom &r placerade sa blir det alltsa byte pa
tva stéllen vilket skulle fordyra projektet an mer.

Forslag att placera de nya stammarna i nya lagen enligt de
ritningar som har presenterat pa stamman 2018-04-21 mm baseras pa ovan
namnda anledningar.



Vi kan inte riskera att vi inte foljer myndighetskrav (BBR) och de géallande
branschreglerna (SVI, GVK, BBV).

Vi ser dessutom att det blir mer kostnadseffektivt och tidsbesparande att géra som vi
foreslagit.

Om vi sedan tittar pa bjalklagen (golven) och jamfor dessa sa har Kasernberget
tjockare bjalklag an vi har och mojligheten blir da ocksa battre att hos dom lagga de
nya avloppsroren i golv i stéllet for ovan ett nytt undertak som vi har planerat for.

Hos oss i Kantarellen 11 finns ursparingar i golv dar avloppsréren idag ar placerade
vilka skulle kunna anvandas om vi kunde byta stammarna i befintliga l&agen vilket ju gj
ar mojligt.

Risken for genomslag i golvet ar anda stor.

Da vi har planerat nya stamlagen &r det svart att fa ned de nya avloppsroren i
golv da det skulle behdvas ”bilning” i konstruktionsbetongen for att fa fram
dessa till respektive enhet vilket maste undvikas da barigheten kommer att
forsamras. Underkantsarmeringen blir paverkad vilket kraftigt riskerar
konstruktionen.

Var konstruktor i projektet har klart och tydligt pavisat detta.

SLUTSATS

Sammantaget kan konstateras att de férslag som styrelsen har lagt fram for
medlemmarna ar det som ar mest fordelaktigt, ekonomiskt men aven gallande
produktion, tider, funktion och sakerhet.



