HSB BRF KANTARELLEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen f8r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamadl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Kantarellen 11 i Lidingd

Foreningen har sitt sate i Lidingd

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 536 38998
Hyresratter 91 5842
Lokaler 18 949
Forrad 111 723
Parkeringar och

garageplatser 442

Foreningens fastighet ar byggd 1972-1974 véardedr 1973

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért och planerat underhdll under dret

Renoveringar av lagenheter infor forsaljning.
Iordningstalit en gastldgenhet

Utdkad kamerabevakning

Sékerhets8tgarder i hissarna

Bytt amarturer i garage och kallare.

Infort passersystem till kdllare och sophus
Fortsatt upprustning av utemiljon:

Pigiende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgard

2018 Fonster Byte av fonster

2018 Fasader Isolering av fasadfogar

2018 Grund Mélning av betongfundament

2018 Nya lagenheter Ombyggnad av lokal till 3 mindre ldgenheter
2018 Lekpark Ombyggnad av den stora lekparken

2018 Solceller Solcellsanliggning pa taket Lilldkersvigen 2-16
2018-2022 Stammar Stambyte

2018-2022 Varme Byte elemenstsystem

2018-2022 Hissar Renovering av hissar

2018-2022 Trapphus och portar Renovering

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2011 El Enhetsmatning av elférbrukning

2012-2013 Parkeringshus Renovering av P-hus 1

2012-2013 Varme Installation av bergvarme

2013-2017 Belysning Led belysning, nya armaturer, ny utebelysning
2014 Tak Ny takbeldggning och isolering

2014-2017 Utemiljé Ny utemiljé for souterrdngldgenheter samt baksida Lilldkvervagen 2-30
2015-2016 Ventilation Nya takfldktar

2016 Passersystem Nytt passersystem portar
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Ovriga viisentliga hindelser
Planering har inletts infér kommande stambyten

Den kommande solcellsanlaggningen dr att beloppsmaéssigt begrédnsat projket vars varde ar
att 6ka imagen av foreningens miljbarbete. I miljéarbeta ingdr dven dkad sortering av hushallssopor
dar matavfall kommer att insamlas i alla sophus.

Projekt Fastighetsutveckling, med mal att stycka av och sélja kantomréden i fastigheten till
nya fastighetsbildningar for bebyggelse, ar forsenat tack vare att kommunfullmaktige annu
inte fattat beslut om planprogrammet fér Higsatra. Den senaste informationen vi fatt frén
tjanstemannen pd Miljé- och Stadsbyggnadskontoret &r att kommunstyrelsen ldgger fram
arendet till kommunfullmaktige i mars 2018. Nar planprogrammet ar beslutat startar Miljo-
och Stadsbyggnadskontoret arbetet med att ta fram ett projekt-PM med tidplaner och etapp-
indelningar samt s inleds detaljplanearbetet.

Féreningens partner i projektet ar Ake Sundvall AB. Den 5 juli 2017 tecknade foreningen ett
samarbetsavtal med dem via deras dotterbolag ASF 1 AB. En projektorganisation &r upprattad
och foreningen har valt vilka arkitekter som ska inga i projektet.

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma hdlls 2017-05-09. Vid stamman deltog 87 rdstberdttigade medlemmar varav
12 med fullmakt samt 9 bitraden

En extrastamma hdlls den 25 september 2017. 84 rostberattigade medlemmar deltog varav 21 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Carlos Salazar Almeida Ordforande
Bo Klintemar Ledamot
Jorge Vasconcelos Ledamot
Kai-Uwe Schassburger Ledamot
Kenneth Von Rahmel Ledamot
Lena Flinth Ledamot
Tony Lundkvist Ledamot
Attila Kriss HSB-ledamot

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstamma &r Carlos Salazar, Tony Lundgvist, Lena Flint och Kenneth von Rahmel.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokoliférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carlos Salazar, Bo Klintemar, Tony Lundqvist och Kenneth von Rahmel. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Maria Bjorklund Féreningsvald ordinarie

Anita Liske Foreningsvald suppleant

Borevison AB Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmakte har varit hela styrelsen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Renate Wistrém, Lilly Beijar och Hans Davidsson.

Underhadllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-10-06

Underhdllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underh8llet som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen. /14/
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 636 (619) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under dret har 40 (34) dverldtelser skett,

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 30 501 30 762 29 144 28 646 27 988
Resultat efter finansiella poster -6 663 -6 194 -6 530 -8 295 -2 547
Arsavgift*, kr/kvm 458 458 456 437 424
Drift**, kr/kvm 461 463 435 444 476
Beldning, kr/kvm*** 3223 2578 2578 2578 2578
Soliditet 77% 81% 81% 81% 81%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och beraknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beraknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader fér planerat underhall.

*** Beldning kr/kvm firdelas p& kvm-ytan bostader och lokaler

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I8pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 30 500 590
Rérelsekostnader = 35 705 658
_Engmiﬂjg_pg_s;er S 1457 471
rets resultat -6 662 539
Planerat underhéll - 126 726
Avskrivningar 3 12 194178
Arets sparande 5 658 365
Arets sparande per kvm total vta 122
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 538 672 602 32724 512 13 361 057 -40 508 465 -6 194 342
Reservering till fond 2017 6 000 000 -6 000 000
Iansprékstagande av fond 2017 -126 726 126 726
Balanserad i ny rékning -6194 342 6194 342
Upplatelse lagenheter 5 560 333 13 424 667
Arets resultat -6 662 539
Belopp vid &rets slut 544 232 935 46 149 179 19 234 331 -52 576 081 -6 662 539
Férslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -46 702 807
Arets resultat -6 662 539
Reservering till underhallsfond -6 000 000
Tansprékstagande av underh8llsfond 126 726
Summa till stimmans forfogande -59 238 620
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rékning -59 238 620

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. ﬂA/
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 30 500 590 30 761 850
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -21 444 749 -21 551 613
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 180 231 -1 073 623
Planerat underhall -126 726 -535 501
Personalkostnader och arvoden Not 4 -759 775 -587 092
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar -12 194 178 -11 458 126
Summa rérelsekostnader -35 705 658 -35 205 955
Rorelseresultat -5 205 069 -4 444 105
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 39 500 66 900
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 496 970 -1 817 138
Summa finansiella poster -1 457 471 -1 750 238
Arets resultat -6 662 539 -6 194 342

m
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgédngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 648 751 894 649 518 302
Inventarier och maskiner Not 8 35 688 71 377
Pdgdende nyanldaggningar Not 9 30 992 794 309 838
679 780 376 649 899 517
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 679 780 876 649 900 017
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 207 992 191 662
Avrakningskonto HSB Stockholm 20 878 173 4 449 199
Ovriga fordringar Not 11 7 233 10 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 1859 017 1 860 882
22 952 415 6 512 685
Kortfristiga placeringar Not 13 10 000 000 10 000 000
Summa omsattningstillgdngar 32 952 415 16 512 685
Summa tillgdngar 712733291 666 412 703
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Balansréikning_; 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 544 232 935 538 672 602

Upplételseavgifter 46 149 179 32724 512

Yttre underhélisfond 19 234 331 13 361 057
609 616 445 584 758 171

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -52 576 081 -40 508 465

Arets resultat -6 662 539 -6 194 342
-59 238 620 -46 702 807

Summa eget kapital 550 377 825 538 055 364

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 150 000 000 120 000 000
150 000 000 120 000 000

Korftistiga skulder

Leverantdrsskulder 6 606 614 3928 764

Skatteskulder 43 924 14 549

Ovriga skulder Not 16 443 920 463 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 5 261 008 3950 138

12 355 466 8 357 339
Summa skulder 162 355 466 128 357 339
Summa eget kapital och skulder 712733291 666412703 é’ﬁ‘/
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -6 662 539 -6 194 342
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 12 194 178 11 458 126
Kassaflode frén l6pande verksamhet 5531639 5263 784
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 755 -807 663
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3998 128 11035 775
Kassafléde frén l6pande verksamhet 9519011 5 491 896
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -42 075 038 -10 556 707
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -78 807
Kassaflode frén investeringsverksamhet -42 075 038 -10 635 514
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 30 000 000 0
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 18 985 000 2 230 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 48 985 000 2 230 000
Arets kassafléde 16 428 973 -2913 618
Likvida medel vid arets borjan 14 449 199 17 362 817
Likvida medel vid drets slut 30878171 14 449 199

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.M
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som Iangfristiga skulder,

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Carellen Fastighets AB som dgde fastigheten Kantarellen 11 fér 545 960 800 kr.
Carellen Fastigheter AB sdlde fastigheten till foreningen fér bokfort vérde 54 137 000 kr. Forvarvet dr redovisat i enlighet
med alternativ 2 i RedU 9, vilket innebdr att dvervardet for aktierna forts direkt ill fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemdssiga vardet. Féreningen har i och med det

en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skatt. D3 foreningen inte har for avsikt
att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p@ anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhadlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliaa fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar. ¥
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavagifter 17 859 465 17 861 189
Arsavgifter el 2103 412 2242621
Hyror 9072778 9231154
Bredband 987 753 987 728
Ovriga intikter 1217963 1052 521
Bruttoomsattning 31 241 371 31375213
Avgifts- och hyresbortfall -722 159 -604 342
Hyresférluster -18 622 -0 021
30 500 590 30 761 850
Not 2 Drift och underhalii
Fastighetsskétsel och lokalvard 3 523 756 3864179
Reparationer 3 607 459 3693725
El 4 027 490 3 865192
Uppvarmning 2 633 853 2 762 960
Vatten 1254 526 1 230 608
Soph@mtning 1513 801 1 396 409
Fastighetsférsakring 456 361 444 461
Kabel-TV och bredband 1 074 860 1152 243
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 988 181 957 726
Férvaltningsarvoden 2 258 668 2 053 889
Ovriga driftkostnader 105 794 130 221
21 444 749 21 551 613
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 82273 78 163
Forbrukningsinventarier och varuinkop 117 931 149 422
Administrationskostnader 706 180 563 524
Extern revision 30 000 30000
Konsultkostnader 160 879 176 703
Medlemsavgifter 82 968 75811
1180 231 1073623
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 371 400 355031
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Léner och ovriga ersattningar 168 375 64 233
Sociala avgifter 164 494 129 134
Pensionskostnader och forpliktelser 3 146 -345
Gvriga personalkostnader 22 360 9 039
759 775 587 092
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2272 1470
Rénteintdkter HSB bunden placering 35053 60 884
Ovriga ranteintikter 2175 4 546
39 500 66 900
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 1491 583 1817138
QOvriga réantekostnader 5387 0
1496 970 18171 ,
38 ’/!/
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Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 462 342 183 450 284 063
Anskaffningsvarde mark 223 741 256 223 741 256
Arets investeringar 11 392 081 12 058 118
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 697 475 520 686 083 437
Ingdende avskrivningar -36 565 137 -25 208 054
Arets avskrivningar -12 158 489 -11 357 081
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 723 626 -36 565 135
Utgdende bokfért virde 648 751 894 649 518 302
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 361 000 000 361 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 291 000 000 291 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 577 000 2 577 000
Summa taxeringsvarde 668 377 000 668 377 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde 859 628 780 821
Arets investeringar 0 78 807
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 859 628 859 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -788 251 -687 206
Arets avskrivningar -35 689 -101 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar -823 940 -788 251
Bokfort virde 35 688 71377
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 309 838 1811 247
Arets investeringar 42 075 037 10 556 709
Omklassificering till byggnad -11 392 081 -12 058 118
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 30992 794 309 838
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7233 7955
Ovriga fordringar 0 2988
7 233 10943 7‘“

10
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1858 739 1 775 654
Upplupna intakter 278 85 228
1859 017 1860 882
Ovanstaende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 538 672 602 32 724 512 13 361 057 -40 508 465 -6 194 342
Balanserad i ny rakning 0 -6 194 342 6 194 342
Upplatelse lagenheter 5560 333 13 424 667 0 0 0
Avsdttning till yttre fond 2017 6 000 000 -6 000 000 0
Tansprdktagande av yttre fond -126 726 126 726 0
Arets resultat -6 662 539
Belopp vid drets slut 544 232935 46 149 179 19234331 -52576 081 -6 662 539
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788796389 0,24% 2018-10-19 40 000 000 0
Nordea Hypotek 39788804926 0,14% 2018-11-28 40 000 000 0
Nordea Hypotek 39788804942 0,18% 2018-12-14 30 000 000 0
Nordea Hypotek 39788804950 0,30% 2018-12-28 40 000 000 0
150 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del . 150 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 150 000 000
Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 168 000 000 168 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 103 580 87 580
Momsskuld 28 803 27 264
Kallskatt 56 944 50 378
Ovriga kortfristiga skulder 254 593 298 666
443 920 463 888 B
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@ Org Nr: 769607-5857
HSB bostadsrattsforening Kantarellen 11
2017-12-31 2016-12-31

Noter
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2394 474 2 501 962
2 866 534 1448 176
5261 008 3950138

Forutbetalda hyror och avgifter
QOvriga upplupna kostnader

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Attila Kriss Bo Klintemar Carlos Salazar Almeida /\j
7 / {1
/,ﬁ — o LA /’
%% /éxﬁa celes” g iy, TR i {m(f}iﬁ L1

/# Jorge Vasconcelos KarUwe Schassburger Kenneth Von Rahmel
sl <
s = e o~ .
o 38 , 2 /
A f F e e L[[,{@ L
) Cedlg | (4
Lena Flinth Torly Lundkvigt

V&r revisionsberattelse harzolg-os = , S—Iémnam betraffande denna drsredovisning

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

v foreningen vald revisor

Joakim Hall
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Revisionsberattelse
Till fareningsstamman | HSB Brf Kantarellen 11, org.nr. 769607-5857.

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kantarsllen 11 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighat
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseanden
réttvisande bild av foreningens finansislla stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen dr
ftrenlig med &rsredovisningens tvriga delar.

Vi fillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansr&kningen far féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsniiten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fsreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende | forhallands till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vt har inh&miat &r tillrdckliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr at arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kentroll som de beddmer &r nddvandig fr att uppratta en
arsradovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fal.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed8mningen av freningens férmaga att fortsatta varksamheten.
Den upplyser, nér si ar tillampligt, om fchallanden som kan
paverka formégan akt forisita verksamhelen och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgol realistiskt afternativ il att géra
nagot av detta.

Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktighedter, vare sig dessa beror
pé oegentiigheter efier pa fal, och att l4mna en revisionsberitielse
som innehdller véara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hidg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas pverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionallt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
fetakiigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrécidiga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, sftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakfig
information eller &sidosétiande av intem kontroll.

+  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som & lmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men infe for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kentrollen,

»  utvarderar jag [Empligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

« drarjag sn slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéndsr
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfakior, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1l datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser elfer forhallanden géira att en fbrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  Uivaiderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktiongma och héndelserna pa elt s&ft som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt fidpunkten fr den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har uifdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighst
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resuitat och stéllning. ZZ(
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Rapport om

férfattningar s

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kantarellen 11 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen cch féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om frslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | S/ 32018

Joakim Hall

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 769607-5857

HSB bostadsrittsférening Kantarellen 11

. Totala kostnader
Réntekostnader
4% Personalkostnader

2%

Avskrivningar
33%

Drift
58%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

BAr 2017 DAr2016

4 500 000 -

4 000 000

3500000 -

3 000 000

2500000 -

2000 000

1 500 000

1000 000

500000 +

16

C






==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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