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Brf Kantarellen 11

Styrelsens forslag till atgarder i samband med rorbyten for vatten, avlopp och varme
och aven atgarder i samband med trapphusrenoveringar.

Valkomna till Informationsmoten, HSB Konsult presenterar

och informerar

Mandag 9 april, kl 1900 - Boende pa Lilldkersvagen 2-32
Tisdag 10 april, kl 1900 — Boende pa Lillakersvagen 34-52, Hogsatravagen 5-15
Onsdag 11 april, kl 1900 — Boende pa Hogsatravagen 17-33, 20-32
Plats vid samtliga tillfallen: Christinaskolan, aulan

Oppet hus, tillfallen for varje medlem att stalla specifika fragor kring

den egna lagenheten
Mandag 16 april, kl 1500-2000 - Boende pa Lillakersvagen 2-32
Tisdag 17 april, kl 1500-2000 — Boende pa Lillakersvagen 34-52, Hogsatravagen 5-15
Onsdag 18 april, kl 1500-2000 — Boende pa Hogsatravagen 17-33, 20-32
Plats vid samtliga tillfallen: Aktivitetslokalen "Tolvan”

Arsstamma

Lordagen den 21 april ,kl 2000
Christinaskolan, aulan
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Inledning

Vi i Brf Kantarellen 11 bor ju i en férening som vi alla trivs i, en fin milj6 och ett bra
boende till rimligt pris.

Men allting slits ju med tiden och mycket maste repareras eller bytas. Till detta hor
bland annat vara rorstammar for varme, vatten och avlopp samt aven vara
vatrum/WC-utrymmen. Nu ar det dags att ta itu med den fragan. Vi vill val alla att vi
aven i fortsattningen ska bo tryggt och till skalig kostnad.

Styrelsen har efter en langre tids undersdkande arbete beslutat att byta
rorstammarna for vatten och avliopp. | samband med detta foreslar ocksa styrelsen
att vi renoverar vara vatrum/WC-utrymmen och byter vara rérstammar fér varme och
samtidigt alla vArmeelement (radiatorer) i lagenheterna.

Styrelsen har ocksa beslutat att under samma projekttid lata renovera samtliga
trapphus och hissar och samtidigt byta alla entréportar. | samband med det foreslar
styrelsen att samtliga lagenhetsdorrar (ytterddrrar) byts till nya av sakrare typ och att
nya postboxar installeras i trapphusen pa bottenvaningarna.

Projektet beraknas att paga cirka 48-54 manader totalt.
Till var hjalp i detta arbete har vi anlitat HSB Konsult med mangarig erfarenhet av
denna typ av projekt och allt som det fér med sig.

For att ge foreningens medlemmar en sa tydlig och allsidig information som moijligt
bjuder vi in till informationsmoéten dar HSB Konsult presenterar fakta och alla detaljer

kring ett stambyte samt finansiering.

For att tillgodose varje medlems fragor kring den egna bostaden och egna specifika
behov bjuder vi ocksa in till flera "6ppet hus”.

Darefter ar det dags for var arsstamma dar vi ska ga till beslut.
Datum, plats och tid for dessa tillfallen hittar du pa framsidan av denna folder.
Du hittar i denna folder ocksa all information och det beslutsunderlag som vi hoppas

ska besvara manga av de fragor som sakert dykt upp da du last inledningen har
ovan.
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Vad har vi gjort?

Styrelsen har under en langre tid diskuterat vad som &r bast for vara fastigheter och
vara lagenheter och vi tog kontakt med HSB Konsult varen 2016.

Tillsammans med HSB Konsult har vi utfort inventeringar, bade i lagenheter och aven
i Ovriga utrymmen i fastigheterna.

Vi har tagit fram och beddmt olika alternativ till atgarder, bade kostnadsmassigt dver
tid, men aven ur andra aspekter som - funktion/sékerhet, boendefragor, forvaltning,
underhall mm.

Foérutom alla myndighetskrav ligger gallande branschregler som "Saker Vatten” (SVI),
tatskiktskrav (BBV), (GVK) som en grund for det vi kommit fram till.

Branschreglerna anvénds idag i alla byggprojekt dar risker for vattenskador kan
finnas, saval i nyproduktion som renovering/ombyggnad.

Dessa ar framtagna av allmannyttan, myndigheter, forsdkringsbolag, byggbranschen
och materialleverantorer tillsammans.

Konsultgruppen har bestatt av arkitekter, tekniker (bygg, VVS, el, hiss mm), jurister,
fastighetsekonomer, boendekonsulter.

Vart mal har varit att belysa alla tankbara fragestallningar.

Nuléaget - lagenheter
Inventeringar

Inventering har utforts i lagenheter, i kok, vatrum och WC-utrymmen.

Forutom lagenheterna inventerades aven trapphus, hissar, entréportar, tekniska
utrymmen samt évriga utrymmen i fastigheterna, i kallare, pa vinden mm.

Syftet med inventeringen var att understka och utreda skicket pa vara rérstammar,
vatrum och 6vriga utrymmen i fastigheterna.

Vatrummen

Manga vatrum ar i ursprungligt utférande och har bristfalliga yt- och tatskikt pa
vaggar och golv. Dessa har oftast passerat sin tekniska livslangd och klarar inte av
ett normalt anvandande idag med dagliga duschar, detta starks genom
fuktindikeringsmatning.

Dolda rér samt otata rérgenomforingar och infastningar forekommer i bade vaggar
och golv. Rorgenomforingar i vagg bryter tatskiktet i vata zonen i vatrummen dar man
spolar mycket vatten vilket medfor risk for vattenintrangning.
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Golvbrunnarna som i original ar av ABS-plast ar for gamla for att kunna ansluta
tatskiktet pa ett satt som klarar forsakringsbranschens krav for saker
vatteninstallation och tatskikt. Ibland ar aven en férhéjningsring av gjutjarn monterad
ovanpa golvbrunnarna vilket forsamrar an mer.

| vissa av de renoverade vatrummen &r nyare plastbrunnar installerade, men inte
alltid. Aven de bytta golvbrunnarna klarar inte alltid heller av dagens krav pa tatskikt.
Fuktgenomslag i golv och tak har uppmatts och syntes aven tydligt pa flera stallen,
vilket i sig kan harledas till de daliga tatskikten men aven péa grund av lackage fran
tappvatten- och varmestammar.

Renoveringsbehovet far oftast ses som omfattande och narliggande.

Golvbrunn med férhéjningsring, lackage
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Badrum i originalskick, daliga ytskikt

Koken

Koken har egna rorstammar, oftast tva kok per vaningsplan och rérstam men pa
nagra stallen tillsammans med ett badrum per vaningsplan och rérstam. | de flesta
fallen (ca 500 st kok) star rorstammarna mellan tva kok i hornan bakom hornskapen
inne i betongvaggar (mot trapphusen).

Koken blir inte sa paverkade vid ett stamprojekt, det som behdvs &r att viss inredning
demonteras (vid behov), rorstammar byts och inredning aterstalls.

| de fallen dar tva kok sitter ihop med en rérstam per vaningsplan kommer de nya
rérstammarna att installeras i trapphusen i nya inkladnader. Det innebar att inget i
koken behover demonteras (rivas) men aven att koken kan vara i drift nastan hela
tiden de nya rérstammarna "dras upp” vilket ar ovanligt, men tacksamt.

De fragetecken som finns i koken idag ar att det saknas "tata” diskbanksbottnar och
att manga diskmaskinsanslutningar ar felaktigt utférda.

Asbest kan finnas i fog och fix i kakelsattningen ovan diskbéankar.

| 6vrigt galler samma i koken som i vatrum for avliopps- och vattenledningar.
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Avloppsstammarna

Spillvattenstammarna &r av gjutjarn i kallarplanen upp till vaning 1. Dessa skarvas
med bly/drev eller en "g-ring” (gummiringstatning): Pa flera stallen konstateras
synliga rostangrepp/kommande lackor. Reparationer har dven skett pA manga
stallen.

Spillvattenledningarna uppat i husen i rorstammarna och i badrumsgolven bestar av
ABS-plast, originalror. De badrum som ar renoverade har oftast nya spillvattenror av
PP-plast.

ABS-roren har skarvar som ar helsvetsade eller som &r av gummiringstyp.
Tatningsringarna torkar med tiden och kan med tiden utgora risk for lackage.
Plastror ar ofta ej lampliga for relining da risk finns att de kan spricka vid reng6ringen
som utférs med hogtrycksspolning och roterande frasning. Relining ar dessutom inte
ratt atgard i vara hus da den inte atgardar de andra problemen som finns.

Daliga avloppsstammar, lagade

Tappvattenledningarna

Kall och varmvattenledningarna ar av koppar i rorstammarna och in till lagenheterna.
Livslangden pa dessa narmar sig sitt slut. Rorkopplingar, ventiler och séttet pa vilket
roren ar dragna behover atgardas for att undvika ytterligare vattenskador. Vi har
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redan haft manga lackage pa flera stéllen pa vattenledningarna i vara rorstammar
vilket medférde vattenskador i vatrummen.

Vattenledningarna bryter idag tatskikten i badrummen i vatzon 1 (under badkar eller i
duschplatsen nere vid golv) vilket omdjliggér succesiv badrumsrenovering enligt
gallande regler for saker vatteninstallation (SVI) och tatskikt (BBV, GVK).
Rdrisolering i rorstammarna ar bristfallig vilket medfor problem med langa tapptider
for varmvatten.

Detta medfor kostnader i vattenforbrukning och vissa risker for mikrobiell tillvaxt
(legionella).

Avstangningsventilerna for KV- och VV-ledningarna i badrummen ar en
osékerhetsfaktor da de vid fel handhavande kan lossna och orsaka problem.

| kallaren ar tappvattenledningarna aven har av koppar. Avstangningsventilerna for
rérstammarna ar bytta.

Asbest finns i rorstraken i kallarna.

Relining av tappvattenledningar ar mojligt, men forsiktighetsprincipen bor gélla och
sakerheten kring halsoeffekter av relining av tappvattenror ror ar inte helt klarlagda.
Dessutom ar metoden inte sarskilt val beprévad och det finns endast ett foretag i
Sverige som utfér denna typ av arbeten.

Da det finns fér manga osakerheter gallande detta &r det inte aktuellt i vart projekt.
De léser dessutom inte vara problem, vare sig med tappvattnet eller de andra
problemen.
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Tappvattenledningar ut ur vagg i badrum,
i vatzon 1

Osakra avstangningsventiler i badrum

Varmesystemet

Varmesystemet i foreningen ar av typen ettrorssystem. Uppvarmning sker med
bergvarme vilket innebar en god och ekonomisk energiférsorjning.

Daremot har vi problem med obalans i vara lagenheter vilket hanger samman med
ettrorssystemet som ar mycket svart att inreglera pa ett riktigt satt. Det har gjorts flera
forsok att atgarda detta sedan husen byggdes men inget har lyckats bra.

Vi borjar dessutom fa lackage i systemet, framst i varmestammarna i bad. Pa flera
stallen har fukt uppmatts i vaggarna dar varmestammarna star placerade.
Avstangningsventiler i kallarna &r ej bytta och ar svara att stanga.
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o At
Radiator i badrum med dold varmestam,
lackage i flera badrum

Radiator med ettrorsystem,
dolda ledningar i golv

~10 ~
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ElIférsorjning

Elinstallationerna husen ar i mycket gott skick. Elcentralerna i lagenheterna ar bytta
med nya jordfelsbrytare.

Sammanfattning - lAgenheter

Den grundliga genomgang vi har gjort har visat pa att det finns en rad behov som
behover atgardas. Det handlar séledes inte "bara” om badrummen.

Uppgifter som kommit fram i utredningarna:

Av de besiktigade vatrummen, var manga i originalutférande och andra vatrum har
renoverats i olika utstrackningar dver olika tidsperioder.
Tatskikten behover dar oftast atgardas.

Originalgolvbrunnarna bérjar lacka vid forhojningsringarna, ej heller godkanda enligt
dagens branschregler.

Dolda rorkopplingar pa tappvattenledningarna i rorstammar och rérgenomforingar i
vata zonen forekommer vilket medfor stora risker for vattenintrangning i vagg.

Pa grund av detta ar det aven omgijligt att uppna gallande branschregler och
rekommendationer for vattenskadesakert byggande vid individuella renoveringar.
Osakra avstangningsventiler for KV- och VV-ledningar &ar installerade i badrummen.

Daligt isolerade rorledningar i rorstammarna vilket medfor langa tapptider for
varmvatten och viss risk for mikrobiell tillvaxt.

Obalans och lackage i varmesystemet.

Asbest kan finnas fog och fix i badrummen och aven i koken (kakel ovan
diskbanken).

Vid de renoveringar som ar utférda kan konstateras att de flesta ej haller dagens
branschregler gallande séker vatteninstallation (SVI) och tatskikt (BBV, GVK).

~11 ~
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Nulaget — dvriga utrymmen

Vi har aven inventerat andra utrymmen i fastigheterna i samband med
lagenhetsinventeringarna, framst da trapphusen och hissarna.

Som vi ju alla vet sa far vi allt oftare problem med vara hissar som da star stilla tills vi
kan fa hjalp att ordna detta. Det skapar problem for oss boende och speciellt for de
med rorelseproblem som far svart att ta sig ut ur lagenheterna. Hissarna &r ju oftast
fran nar fastigheterna byggdes sa det ar i sig inte konstigt att atgarder behovs. Vissa
reparationer har gjorts under tiden men renoveringsbehovet ar stort.
Hissreparationer/service kostar foreningen mycket pengatr.

Aven vara trapphus och entréportar behover atgardas. Entréportar kranglar, &r ibland
svara att stanga, dom ar otata (slapper ut varme) och ar i allméant daligt skick.
Ytskikten i vara trapphus borjar bli ordentligt slitna, det géller bade golv och vaggar,
aldern har har tagit ut sin ratt.

Vad skavi géra nu?

Vad vill vi uppna?
De atgarder som vidtas ska leda till:

e Att risken for vattenskador i minimeras.

e Att vatrummen i bostadsrattsforeningen uppfyller branschens regler for séker
vatteninstallation och tatskikt.

e Att halsorisker minimeras.

e Att mdjligheter till energibesparingar tas till vara.

e Att varmesystemet kommer att fungera optimalt, bade ur komfort- men &aven ur
energisynpunkt.

e Att 6vriga utrymmen ska bli underhallsfria for en lang tid framover

Vidare ska arbetet genomforas sa:
e Att den enskilde bostadsrattsinnehavaren sa langt som mojligt kan paverka

standarden i sitt vatrum, toalett och kok.
e Att minsta méjliga storningar uppstar under byggtiden.

~ 12 ~
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e Attingrepp i lagenheter begransas i mesta mojliga man.
e Attingrepp i Ovriga utrymmen i fastigheterna paverkar boende sa lite som
mojligt, ex hissar, trapphus, entréportar mm

Beslutsunderlag

For att fa ett underlag for beslut om lampliga atgarder, tidplan och finansiering gavs
at HSB Konsult uppdraget att kartlagga befintlig situation, redovisa olika alternativ
och dess konsekvenser tekniskt och ekonomiskt.

HSB Konsult har lang erfarenhet av att bista bostadsrattsféreningar med utredningar
och aven av att stodja foreningarna i genomférande av relining alternativt stambyten.
HSB Konsult har gjort inventeringar i lagenheter, besiktigat vatrum, inventerat
standard pa avloppsstammar, pa vattenledningar och hur installationerna ar gjorda i
olika lagenhetstyper. Med ledning av denna kartlaggning har konsulten som underlag
for foreningens beslut gjort bedomningar av olika alternativa ldsningar for att atgarda
de problem som finns, samt dess ekonomiska konsekvenser. De ekonomiska
bedomningarna bygger pa erfarenheter fran en lang rad liknande projekt i andra
bostadsrattsféreningar.

Sammanvagd bedomning av lampliga atgarder

Styrelsen har diskuterat olika alternativ, med tva huvudalternativ gallande vara
rorstammar:
e Stambyte och vatrumsrenovering vid ett tillfalle, eller
e Att gora atgarderna successivt, med relining av avloppsréren nu och avvakta
med byte av vattenledningar. Medlemmarna far da atgarda sina vatrum i egen
regi.

Att gora atgarderna successivt, med relining av avloppsréren nu och avvakta med
byte av vattenledningar, har patagliga nackdelar. Under ett svarbedomt antal ar
kommer det da att finnas kvar vatrum med otata golvbrunnar och tatskikt med fortsatt
risk for vattenskador som kan innebara att grannar som gjort om sina vatrum maste
géra om dem igen. Riskerna for omfattande vattenskador p.g.a. aldrande
vattenledningar okar. Vatrumsrenoveringar kan inte goras enligt branschregler for
séker vatteninstallation.

Vid en relining av avloppsroren kvarstar dessutom fortfarande problemen med vara
tappvattenledningar.

~13 ~
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Om vi dessutom skulle avvakta med atgarder finns risken att fler medlemmar hinner
renovera sina vatrum och dessa skulle i sa fall riskera att rivas upp igen.

Alternativet att enbart avhjalpa fel nar vattenskador uppstatt har uteslutits eftersom
det skulle innebara for stora risker for vattenskador och darmed pafrestningar for
féreningens ekonomi.

Det paverkar sjalvklart &ven de boende som drabbas av vattenskadorna.

Situationen dar brister inom vatrum och stammar foreligger och med avsaknad av
beslut innebar en "vat filt” éver foreningen dar séaljare och kdpare samt medlemmar
som vill renovera vatrum &r radvilla. Styrelsen menar att denna situation ar ohallbar
och att atgarder snarast maste till.

Darfor har styrelsen tagit beslut om stambyte av vara tapp- och avloppsledningar i
vara rérstammar.

Vart varmesystem behover bytas ut da vi har stora problem med obalans och 6kande
lackage. Vi har idag ett s.k. "ettrérssystem” som var vanligt att det installerades i
flerbostadshus under ett par ar under 70-talet. Vi planerar for att byta ut det mot ett
"tvarorssystem” som ar driftséakrare och lattare att inreglera pa ett korrekt satt.

Hissarna behdver inte bytas ut i sin helhet, en omfattande renovering ar ett battre
alternativ med nya hisskorgar, automatik och nya doérrpartier.

Entréportarna behéver atgardas, genom utbyte till nya med doérrautomatik lika
nuvarande.

Trapphusen ar i behov av ytskiktsrenovering, bade golv och vaggar behover
atgardas.

| samband med den planeras for byte av alla lagenhetsdérrar till nya sakerhetsddrrar
och samtidigt installera nya postboxar pa bottenvaningen i trapphusen och nya
tidningshallare vid lagenhetsdorrarna. Pa bottenvaningarna kommer aven
elektroniska anslagstavlor att installeras.

Vad kommer det att kosta?
Den totala kostnaden for stambyte inkluderande vatrumsrenovering har beréaknats till

ca 380 miljoner kronor inklusive mervardesskatt, projektledning, besiktning och
myndighetskostnader. Detta inkluderar alla ovan ndmnda delprojekt.

~14 ~
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Det kan uppfattas som valdigt mycket pengar, men ska ses mot bakgrund att det ar
en investering som skrivs av pa 60 ar och att féreningen da har gjort alla stora
underhallsarbeten for en lang tid framover.

En positiv verkan &r att alla kostnader féreningen idag har for vattenskador, hisstopp,
arbeten med varmesystemet och Ovriga servicearbeten mer eller mindre forsvinner.

Styrelsen har aven utrett kostnaderna for relining och successivt atgardande och
konstaterat att detta alternativ totalt sett blir en dyrare 16sning Over tid.

Varfor det blir dyrare med reliningsalternativ ar att det da behovs fler insatser 6ver tid,
ex. sa behovs ju byte av tappvattenledningarna och det gar inte att géra detta utan
riva upp vatrummen.

Alternativet med relining nu och att medlemmar sjalva renoverar badrummen innebar
alltsa att vi om ett par ar behéver ta hand om vara tappvattenledningar och da maste
vatrummen rivas upp igen vilket medfor stora merkostnader for de som da har
renoverat.

Vi vet inte heller riktigt hur lange relinade avloppsror haller, alltifran 10-40 ar namns.
Ett stambyte med samtidig vatrumsrenovering innebar att det ej behdvs utforas igen
forran om ca 50-60 ar.

Finansiering

Styrelsen har beslutat att finansiera investeringen med lan och egna befintliga medel.
Sammantaget beraknar styrelsen att nya lan om ca 380 miljoner kronor behdver tas
upp och for att minimera rantekostnaderna pa dessa lan har beslut tagits om att ta
hjalp av HSB for att forhandla med bankerna.

Bostadsrattsforeningen har idag lan och kommer med nya lan efter samtliga
renoveringar, att ligga pa en belaning som ar ca 11 000 kr per kvadratmeter, vilket
anses vara bra for en nyligen stambytt och total renoverad forening (kan jamforas
med nyproducerade bostader som idag hamnar mellan 15 000-25 000 kr/kvm). De
ekonomiska forutsattningarna ser goda ut infor framtiden.

Paverkan pa avgiften

Nya lan innebéar 6kade kostnader fér bostadsrattsforeningen i form av ranta.
Dessutom paverkar nya lan kassaflodet pa grund av amorteringar.

~15 ~
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Styrelsen har under de senaste aren tagit hojd for kommande renoveringar i
samband med avgiftshojningar och den nuvarande avgiften &r i nivd med beraknade
rantekostnader.

En arlig hojning for att tacka 6ka driftkostnader med 2-3 % berdknas aven framover.

Foreningen har tillgangar som styrelsen arbetar med att se hur det gar att realisera
och tanken &r att de likvider som genereras skall anvandas till amortering av lanen.
Strategin ar sedan att amortera mer vid valdigt laga rantor och mindre vid hoga
rantor. Det langsiktiga malet ar att hela skulden ska vara amorterad efter 60 ar, vilket
motsvarar livslangden for de nya stammarna.

BRF Kantarellen 11 har en valdigt stark ekonomi och forutsattningarna for
investeringar ar mycket goda. Det ska trots detta papekas att den strategi som
styrelsen tagit fram med hjalp av HSB:s experter kan komma att andras i ett lage dar
marknadsrantorna gar upp valdigt kraftigt eller foreningens realiseringar inte gar i Ias.
Styrelsen kommer varje ar att utvardera situationen och kommunicera eventuella
forandringar tydligt till medlemmarna.

Vad hander nu?

Styrelsens beslut och forslag till atgarder

| projektet ingar ju manga olika delprojekt dar ocksa olika typ av beslut behover tas.
Vissa beslut ar rena styrelsebeslut, andra kraver samtycken fran medlemmarna pa
en foreningsstamma.

Styrelsens ansvar &r att besluta om lépande forvaltning och underhall enligt
Bostadsrattslagen och féreningens stadgar, som t.ex. fastigheternas avlopps- och
vattenledningar, varmesystem, hissar, trapphus och entréportar.

Beslut om vad som kan goras inne i lagenheterna fattas av medlemmarna,
tillsammans och individuellt.

Stambyte och vatrumsrenovering gemensamt ger den for medlemmarna sakraste
I6sningen, och ar dessutom ekonomiskt formanligare &n alternativet med relining.
Fordelarna med att genomfora allt nu &r framst att samtliga lagenheter far en
standard som uppfyller branschens regler for saker vatteninstallation.

~16 ~



HSB - dir mijligheterna bor HSB - diir méjligheterna bor

Riskerna for vattenskador minimeras, och forsiktighetsprincipen tillampas vad géaller
vattenledningar. Vatten- och avloppsstammar byts i nya lagen. Avlopp till golvbrunn,
toalettstol och tvattstall utfors i tak i vaningen under.

Styrelsen har beslutat att avloppsstammar och vattenledningar ska bytas.
| samband med detta foreslar styrelsen for stamman att badrum och toaletter samt
aterstaller kok i gemensam regi.

Styrelsen har beslutat att vArmesystemet (framst i lagenheterna) ska bytas.
| samband med detta féreslar styrelsen for stamman att nya varmstammar dras upp i
lagenheterna och att nya radiatorer monteras (med samma placering som nu).

Styrelsen har beslutat att renovera vara hissar, renovera trapphusen (vaggar och
golv) och byta entréportarna.

| samband med detta féreslar styrelsen for stamman att samtliga lagenhetsdorrar
byts till nya av sakrare typ (utan brevinkast), nya tidningshallare vid doérrarna och att
samtidigt installera postboxar pa bottenvaning i trapphusen.

Styrelsen har aven beslutat att installera elektroniska anslagstavior pa
bottenvaningarna.

Det foéreningsstdmman ska ta stallning till

Styrelsen foreslar att stiamman beslutar om att féreningen ges ratt att utféra de
forandringar i bostadsratterna som uppkommer med anledning av ny rérdragning i
badrum och kok i samband med upprustning av stammar och ny rérdragning i
rummen och byte av varmesystemet.

| samband med rérbyten kommer férandringar inom badrum och évriga rum att
uppkomma. Forandringarna redovisas i denna skrift och kommer ocksa att
presenteras vid informationsmdten och dppet hus (tider och plats enligt framsida)
Medlem ska lamna sitt samtycke till ovan férandringar.

Beslut ska tas med 2/3 majoritet pad stamman. Ej narvarande pa stamman ska i
efterhand lamna sitt samtycke.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar om att féreningen ges ratt att byta
lagenhetsdérrar (ytterdorrar) i samband med renovering av trapphusen och
installation av postboxar och tidningshallare mm.
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| samband med renovering av golv och vaggar i trapphusen kommer
lagenhetsdérrarna att bytas. Forandringarna har redovisats denna skrift och kommer
ocksa att presenteras vid informationsméten och 6ppet hus (tider och plats enligt
framsida) Medlem ska lamna sitt samtycke till ovan foérandringar.

Beslut ska tas med 2/3 majoritet pa stamman. Ej narvarande pa stamman ska i
efterhand lamna sitt samtycke.

Styrelsen foreslar att stiamman beslutar att foreningen évertar medlemmens
underhallsansvar under ombyggnadstiden med anledning av rérbyten och renovering
av trapphusen.

Beslutet innebar att medlemmar godkanner att foreningen 6vertar underhalls- och
reparationsansvar under den tid da arbete sker i bostadsratten enligt beslut p. a, dvs
under tiden da badrum och kék m.m byggs upp efter rorbytet samt att aterstéllning av
ytskikt mm i rummen sker efter byte av varmesystemet och i samband renovering av
trapphusen, byte av lagenhetsdorrar, redovisning i denna skrift och vid
informationsmaoten och 6ppet hus (tider och plats enligt framsida).

Beslut ska tas med enkel majoritet pa stamman.

Styrelsen foreslar att extra arvode pa maximalt tre basbelopp for styrelsen
sammanlagt anslas for nodvandiga ledamotsataganden i samband med stambytet,
enkel majoritet.

Nar startar byggnationen, hur lang tid tar det?

Byggstart i lagenheter ar planerad till fjarde kvartalet 2018, alternativt forsta kvartalet
2019. Arbeten i Ovriga utrymmen kommer att anpassas efter arbeten i lagenheterna.
Vi bedémer byggtiden totalt till ca 48-50 manader inklusive alla arbeten i lagenheter
inklusive 6vriga utrymmen. En mer detaljerad tidplan kommer att tas fram
tillsammans med den entreprenor som sa smaningom upphandlas. Besked om nar
just din lagenhet kommer att atgardas raknar vi med att kunna ge i mycket god tid
innan byggstart. Tiderna enligt ovan forutsatter att flerparten av medlemmarna
lamnar sitt samtycke till styrelsens forslag.

Arbeten i lagenheter gallande rorstammar och vatrum beréknas ta ca 6-10 veckor.
Utbyte av varmesystemen paverkar ocksa oss boende, dar vet vi inte exakt i dag hur
lang tid det kommer att ta, det beror pa hur arbetet planeras och utfors. Det bestams
tilsammans med den entreprendr som ska utféra arbetet. Ovriga arbeten sdsom
hissar, trapphus mm kommer att utféras nar arbeten i lagenheter i resp. huskropp ar
klara.
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Stod under genomférandet

Medlemmarna kommer under hela renoveringstiden att ha tillgang till en
medlemskonsulent som hjalper till med personliga angelagenheter under
renoveringstiden och utifran dessa hittar individuella I6sningar. Arbeten inom
lagenheterna gallande rérstammar och vatrum bedoms till cirka 6-10 veckor. Under
den tiden kommer det att finnas tappstalle for vatten i trapphuset och majligheter till
dusch/toalettbesok i duschvagnar eller i uppbyggda duschutrymmen i kallaren. Om
man av medicinska skal inte har mojlighet att ta sig till de tillfalliga toaletterna och
duschrummen skall man kontakta medlemskonsulenten. Efter ett méte med henne
kan det da bli aktuellt att fa tillgang till en speciell torrtoalett (tillfallig toa) som skots av
en separat entreprenotr, (for 6vriga kommer detta att finnas som tillval).

Medlemskonsulenten hjalper sjalvklart till med alla typer av fragestéllningar, ex. oro,
osakerhet m.m. och kommer garna pa hembesok s& manga ganger som énskas.
Medlemskonsulenten medverkar ocksa férutom pa foreningsstamman vid alla
informationsmadten och 6ppet hus.

Sa har blir det i din lagenhet

Foljande beskrivning av atgarder utgor grund fér medlemmars
stallningstagande gallande samtycke till féréandring

Nedanstaende grundstandard ar foreslagen inom lagenheter. Férutom
grundstandarden star det var och en fritt att anpassa utforandet till sina 6nskemal.
Inom grundstandarden kommer att finnas valmajligheter i en begransad omfattning.
Mot extrakostnad ska det aven finnas goda majlighet till tillval for den
bostadsrattsinnehavare som dnskar andra eller komplettera grundstandarden.
Bostadsrattsinnehavaren koper tillvalen direkt av entreprendren, till priser som
faststalls i tillvalslistor eller som offereras. Priser pa de vanligaste tillvalen kommer att
tas in i samband med upphandling.

Franval kan ske om medlem 6nskar enklare utférande eller vill ateranvanda
nuvarande utrustning eller inredning. Vid franval kommer medlemmen tillgodoréaknas
en avgaende summa som kan anvandas for andra tillval. Ingen kontantreglering
kommer att ske i det fall inget tillval gors.

Vid eventuella storre franval an tillval sa aterbetalas den summan till féreningen
Kostnadsfria val kommer att erbjudas nar det galler badkar eller duschhérna och
kulor pa golvklinker.
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Det utférande vi presenterar har bedomer vi att de allra flesta kommer bli néjda med.
Ambitionen har varit att badrum och toaletter ska fa en modern och funktionell
standard. Badrummen utrustas med nytt tatskikt och moderna keramiska plattor
(kakel/klinker) samt att utrustningen i 6vrigt haller god standard.

Koken kommer att aterstallas efter stambytet. Foreningen bekostar alltsé inte nya
koksskap utan det far medlemmen bestalla separat dar sa énskas.

Grundutférande och tillvalsmdjligheter kommer att redovisas i detalj vad géller
fabrikat och farg i god tid innan byggstart.

Gemensamt for badrum och WC-utrymmen

Alla badrum och WC renoveras i sin helhet. Installationer for vatten, avlopp, varme
och el, kakel, klinker och fyllning i golv rivs ut. Golvet séanks dar sa ar majligt for att
reducera hojdskillnad mellan hall och vatrum. Rummet saneras fran eventuell fukt
och asbest. Ett nytt vatrum byggs upp fran grunden med nya ror for tappvatten och
avlopp samt nya tatskikt, vagg- och golvbekladnader. Réren inom utrymmet dras pa
sa vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla atgarder syftar till att félja
byggbranschens krav pa vattenskadesakert byggande. Toalettstolen blir golvstalld
eller vagghangd beroende pa den nya stamplaceringen. Alla elledningar, strom-
brytare och eluttag byts ut mot nya i jordat utférande. Nytt undertak monteras.
Snickerier och tak malas, ny troskel i ek installeras. Dorrens insida malas och nya
vita dorrfoder monteras. Handdukskrokar och toalettpappershallare installeras.

Badrum

Vaggar beklads med vitt kakel, 20x30 cm upp till tak (tre varianter, fritt val). P& golvet
laggs klinker som &r 10x10 cm. Klinker kommer att finnas i sex valfria kulorer (annat
utforande sdsom bard, pelare, fondvagg i avvikande storlek/kulor hanteras som
tillval).

Badrum forses med badkar (max 1600 mm) eller duschhérna/vagg med glasdérrar
(valbart mellan badkar och dusch). Blandaren for dusch eller badkar ar av
termostattyp.

Forberedelse for tvattmaskin utfors med vatten och aviopp och ny el. Befintlig
tvattmaskin aterinkopplas om den ar fackmassigt installerad. Nytt badrumsskap av
hogre typ, 55-60 cm brett i vitt tra, 2 st 4-krokar for handdukar, toapappershallare
installeras. Nytt eluttag i badrumsskap eller i belysningsramp. Belysning i ramp ovan
badrumsskap samt spottar i undertak. Ny vattenburen handdukstork installeras.
Elektrisk golvvarme installeras.
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Separata WC-utrymmen

Vaggar malas vita och ett nytt stankskydd av kakel satts ovan tvattstall. Pa golvet
laggs klinker 10x10 cm i sex valfria kulérer. Nytt mindre badrumsskap med belysning
och ny 4-krok och toapappershallare. Nytt eluttag installeras i badrumsskap eller vid
dorren.

Kok

Nya vatten- och avloppsror dras fram till diskbank i bakkant/sockel av befintliga
koksskap eller i golv vid behov. Koksinredning demonteras och atermonteras i
erforderlig omfattning och diskbanksskap forses med ny tat botten. Ny kéksblandare
av hog typ med avstangningsventil for diskmaskin. Nytt vattenlas. Befintlig
diskmaskin aterinkopplas om den ar fackmassigt installerad.

Hall

Nya elledningar dras fran proppskapet till badrum och toaletter i befintliga tomror. Ny
jordfelsbrytare installeras vid befintlig elcentral.

Ovriga i lagenheter

Nya varmestammar dras upp i rummen (inte i alla rum). Nya radiatorer monteras pa
samma plats som de nuvarande. Vaggpartiet direkt bakom radiatorerna malas vitt.

Lagenhetsdorrar byts till nya, battre av sakrare typ (utan brevinkast). Tidningshallare
monteras pa vagg i trapphusen utanfor lagenhetsdorrarna.

Ovriga utrymmen i huset

Samtliga hissar renoveras med nya hisskorgar, ny automatik och nya dorrpartier.
Trapphusen renoveras med nya golv och nya ytskikt pa vaggar och samtidigt
byts/justeras handledarna i trapporna.

Nya postboxar monteras pa bottenvaningen i alla trapphus, samtidigt nya
vaningsskyltar.

Samtliga entréportar i trapphusen byts.

~21 ~



HSB - dir mijligheterna bor HSB - diir méjligheterna bor

Vanliga fragestallningar

Hur lange blir jag av med vatten och avlopp?
Rékna med 6 till 10 veckor.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kan jag fa ersattning for det?
Det finns ingen legal mojlighet for en bostadsrattsforening att generellt lamna
ersattning till en enskild medlem.

Maste man verkligen géra om ett nyrenoverat badrum?

| de allra flesta fall ja. | och med att tatskiktet paverkas nar vattenledningar och
avlopp byts ut maste tatskiktet i hela badrummet géras om. Ny utrustning kan oftast
tas tillvara och atermonteras dar boende sa énskar. Infor byggstart kommer givetvis
anstrangningar goras for att behalla fullt funktionsdugliga badrum.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifran kvarboendeprincipen. Det blir forstas en tuff period for
dig som boende. Féreningen kommer att se till att det finns vatten och avlopp i
trapphusen och det kommer att erbjudas lan av portabla toaletter till de som av
medicinska skal inte kan nyttja provisoriska WC- och duschar.

Hur lange pagar rivnings/bilningsarbetena i lagenheterna?

Under de tva forsta veckorna i lagenheterna pagar rivnings/bilningsarbeten till och
fran, men inte hela tiden.

Det kommer aven att markas nar rivnings/bilningsarbeten pagar i de 6vriga
lagenheterna.

Om jag kanner mig orolig infor renoveringstiden, finns det nagon jag kan
vanda mig till?

Da ska du, redan nu, kontakta medlemskonsulenten. Hon kommer att delta pa
informationsmoétena och 6ppet hus och kommer aven att finnas tillganglig under hela
renoveringstiden. Hon gor garna hembesok och satter sig i lugn och ro och pratar om
situationen utifran just ditt perspektiv.

Asbest?! Farligt for mig?

Eventuell asbestsaneringen kommer att ske enligt mycket strikta sékerhetsregler
(Arbetsmiljoverket), och innebéar ingen halsorisk. Genom att gora detta gemensamt
med certifierad entreprendr minimeras oladgenheter och risker. Vid enskilda
renoveringar har foreningen ingen kontroll pa att detta utférs korrekt.
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Prover kommer att tas innan projektet paborjas for att klargéra om det finns asbest i
vatrummen.

Relining, ar det inte halften sa dyrt?

Om det bara handlade om vara avloppsstammar vore svaret ja, men nu ar
avloppsstammarna endast en del av det som behover atgardas, da blir en [6sning
med relining dyrare &n att byta rérstammarna. Det &r dessutom svart att relina den
typen av avloppsror som vi har i huset

Hur kommer vardet pa lagenheten paverkas?

Enligt maklare ar det kant att féreningar som inte ar stamrenoverade paverkar
lagenheternas varde negativt, och omvant att nar atgarder vidtagits sa paverkar det
sannolikt vardet positivt.

Jag vill att mitt vatrum renoveras efter mina 6nskemal. Ar det mojligt?
Styrelsen kommer anlita entreprendr som kan hantera en stor mangd individuella
onskemal nar det galler utférande.

Kan man fa en annan layout i vatrummet an den som finns idag?
Ja, om 6nskemalen gar att utfora rent tekniskt och enligt gallande branschregler.
Eventuella merkostnader hanteras som tillval.

Vad hander om agodelar forsvinner under byggtiden?

De entreprendrer som anlitas ar experter inom detta omrade och ar dokumenterat att
lita pa. Alla kan hjalpa till att minska risken genom att inte lata vardesaker ligga
framme. HSB:s erfarenhet ar att det &r mycket ovanligt att saker kommer bort i
samband med stambyte.

Hur gor man med sin hemférsakring under stambytet?

Det ar alltid bra att ta kontakt med sitt férsékringsbolag, kontrollera att ni har en
gallande forsakring. Aven entreprenéren kommer att teckna en forsakring for
entreprenaden.

Hur blir det med gemensamhetstvattstuga under byggtiden?
Den kommer att vara i drift hela tident.

Kommer det att finnas en utstéllning som visar de nya produkter som

installeras?
Ja.
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Kan jag kopa kakel och klinkers sjalv till mitt badrum?

Det brukar oftast ga men det avgor vi tillsammans med entreprendren. Det har bl.a.
med garantier som entreprentren ska lamna samt den tidplan som entreprentren
maste folja. De flesta entreprendrer foredrar att sjalva gora inképen for att sakerstalla
att materialet finns framme vid ratt tid och i ratt mangd nar arbetet ska utféras. Men
mojligheten finns.

Vad hander om man hittar fukt i golv eller vaggar vid rivning av det gamla
badrummet?

Da sker sanering och uttorkning. Om skadorna &ar omfattande kan detta paverka
fardigstallandetiden i den berorda lagenheten. Ovriga lagenheter i den aktuella
etappen brukar normalt sett kunna fardigstallas enligt tidplan.

Kommer en prissatt tillvalslista med populara tillval att tas fram?

Ja.

Vart ska jag vanda mig om jag har ytterligare fragor?

HSB kan svara pa eventuella fragor. Kontakta i sa fall Henrik Tottras pa HSB
Konsult, tel 076-871 90 59, e-post, henrik@tottras.se

Fragor om stod infér och under ombyggnadstiden besvaras HSB:s
Medlemskonsulent, Jenny Rosell, tel 010-442 15 33, e-post, jenny.rosell@hsb.se

Vad hander framover

Narmast ligger informationsmdéten den 9-11/4 kl, Christinaskolan, aulan, dar vi
tillsammans med HSB Konsult presenterar informationsmaterialet i bild och muntligt.
Det blir ocksa tid for diskussioner och fragor.

Efter det foljer ett sa kallat "6ppet hus” den 16-18/4 mellan kl 1500 och 2000 i
aktivitetslokalen "Tolvan”. Dar finns méjlighet att komma med egna fragor i lugn och
ro, det kanske inte alltid ar latt att stalla sina fragor nar det ar mycket folk.

Pa plats da finns:

Jenny Rosell, HSB Stockholm (medlemsfragor, ex av medicinsk- eller oros-karaktar)

Henrik Tottras, HSB Konsult (fragor gallande produktion, teknisk eller av 6vrig
karaktar)
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De ar var forlangda arm i projektet och kan svara pa alla era fragor (eller aterkomma
med svar)
Jenny gor aven sjalvklart hembesok vid dnskemal.

Av deras erfarenhet ar 6ppet hus ett mycket bra tillfalle att far svar pa allt man undrar
over.
Eftersom tiden ar val tilltagen finns det gott om tid att sitta i lugn och ro och prata.

Slutligen &r det dags for var arsstamma den 21/4 kl 0900 aven da i

Christinaskolan, aulan. D& ska vi skall ta beslut om styrelsens forslag om atgarder.
Forhoppningsvis har ni fatt svar pa alla era fragor innan dess och vi kan ga till beslut.
Det finns sjalvklart tid for mer diskussioner om behov finns.

Vi hoppas fran styrelsens sida att s& manga som mojligt kan komma till
informationsmétena, dppet hus samt till den extra féreningsstamman da det ar viktiga
beslut som skall tas.

Det ar viktigt att du kommer och ger din rost.

Om du inte har méjlighet att komma finns det mojlighet att lamna fullmakt till nagon
du litar pa.

Ta da kontakt med styrelsen sa far du reda pa hur du skall gora.

Val mott framover.

Styrelsen
2018-03-25
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